2.3. URBANISTICKA KONCEPCE

2.3.1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA URBANISTICKE KONCEPCE

Nejdulezitgj$im hlediskem konceptniho pristupu k feseni uzemniho planu mésta je zajisténi
optimalniho Zivotniho prostredi pro obyvatele mésta a zajisténi Gzemnich moznosti rozvoje méstského
organismu, pfi souéasném zachovani kulturnich hodnot a pfirodniho prostfedi. Zakladni urbanisticka
koncepce vychazl pfedevsim ze stavajici funkéni a prostorove struktury meésta a jeho mistnich casti,
véetné jeho dopravnich vazeb, je také ovlivnéna respektovanim omezeni, které si stanovila
spolednost. Rozhodujici vliv na koncepci feseni ma jednoznatné ochrana kulturné historickych
hodnot, ktera je popsanav kap. 2.2.2.4. a 2.3.3.

Koncepci fe$enti rozvoje mésta z velké &asti ovliviiuje feseni zakladniho komunikagniho skeletu mésta
a jeho napojeni na nadfazenou silniéni sit CR. Trasa obchvatu mésta neni pro nereainost vystavby
v nejblizéich desetiletich navrzena. Pro odlehéeni dopravni zatéZe v centru a sjednoceni méstskeho
organismu je navrzen hlavni méstsky okruh. Neméné dilezité jsou Upravy na hlavni silnicni siti,
zejména pak na silnici 11/406 a propojeni silnic Il. tfidy.

2.3.2. PROSTOROVE USPORADANI A ZAKLADNI ORGANIZACNI CLENENI MESTA

Zakladni prostorové uspoiadani mésta je vyrazné ovlivnéno zejména historickym vyvojem (viz. kap.
2.2) a glenitym terénem fedeného Uzemi. Historicky je také dano zékladni prostorové &lenéni Gzemi
na vlastni mésto Slavonice a jednotlivé méstské ¢asti — samostatna sidla.

2.3.3. ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Koncepce funkéniho usporadani véetné koncepce obsluhy uzemi je vymezena pfedevsim navrhem
zakladnich funkénich ploch a koridorti pro obsluhu uzemi v grafické casti dokumentace ve vykrese ¢.1
a 2 tzemniho planu - (hlavni vykres) a podminkami pro vyuZiti ploch v kap. 4 REGULATIVU.

CiL - PRITAZLIVE A PROSPERUJICI MESTO

Zéavazné zasady urbanistické koncepce z hlediska navrzeného rozvoje a funk&nich ploch:

o Meésto rozvijet jako kompaktni urbanisticky celek, respektovat charakter rozvolnéné zastavby
u Stalkovskeé cesty '

o Samostatn& jako kompaktni sidla rozvijet jednotlivé ¢asti Kadolec, Mafiz, Mutisov, Rubasov,
Stalkov a Vlastkovec, plochy pro bydleni realizovat pouze jako dopinéni stavajici urbanisticke
struktury.

e Pro zlepeni dopravniho systému hlavni rozvoj sméfovat do jihovychodni Casti meésta -
k navrzenému méstskému okruhu.

e Zachovat zelenou osu mésta podél Slavonického potoka - s doplnénim vodnich ploch a
revitalizaci toku.

e Plochy pro rekreaci a sport rozvijet zejména v navaznosti na tuto osu — pod ulici Zizkovou a
v jihovychodni ¢asti mésta.

o Rozvoj vyrobnich aktivit realizovat predevsim v prostoru u nadrazi a ve stavajicich arealech,
&asti vyrobnich arealll v pohledové exponované poloze nedostavovat (sméfovat k postupné
redukci).

o Rozvijet smienou zénu komeré&nich aktivit s nezavadnymi vyrobnimi sluzbami jako piechod
od obytného uzemi k zéné vyroby — pfed nadrazim, na severnim okraji mésta a v nevyuzitem
arealu u silnice do Rakouska.

e Pro dopinéni kompaktnosti méstského organizmu (ve tvaru srdce) je navrZené obytné tzemi
hlavné& v jihovychodni &asti, s hlavnim méstskym okruhem a dopinénim radialnich komunikacf
véetné zeleng, s vyhledem na méstskou véz. Vzhledem k historicke strukture a ptivednimu
obrazu mésta je podpofena nezastavitelnost uzemi pod ulici J. Zizky navrhem rekreaénich
ploch a velké vodni nadrZe s revitalizaci Slavonického potoka.
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CiL -

FUNGUJICI A ZDRAVE MESTO

Zasady dopravniho fe&eni:

Silniéni obchvat mésta nenf navrzen vzhledem k malé dopravni zatési.

Realizovat hlavni obsluznou komunikaci — mestsky okruh, tim umoznit Upravy prostor(l a
kfizovatek na hranici MPR.

Realizovat pfesmérovani silnice 11/409 a 11/406 severné od mésta.

Respektovat prodlouzeni Zeleznice do Rakouska, véetn& hrani¢nino prechodu.

Zabezpetit zelezniéni prejezdy a omezit jejich podet.

Parkovani vozidel realizovat zejmeéna ve vymezenych plochach u historického jadra a u
nadrazi.

Autobusové nadrazi vymistit z MPR, presunout k viakovému nadra3zi.

Upfednostnit prostor centra pro pési obyvatele, omezovat motorovou dopravu.

Realizovat navrzena p&si propojenti.

Pro odvedeni tézké kamionove dopravy mimo mésto realizovat propojovaci Ucelové
komunikace.

Z hlediska technické infrastruktury jsou zasady fegeni uvedeny v kap. 2. 7.
CIL - KRASNE MESTO

Zasadnim limitem pro fegené uzem| je ochrana genia loci mésta a krajiny. Ochrana kulturniho dédictvi
je jeden z hlavnich zajmil spole¢nosti.

Pro urbanistickou koncepci prostorového uspofédani Gzemi a ochranu kulturnich hodnot
véetné obrazu sidla plati na celém tizemi tyto zavazné zasady:

respektovat navrzené prostorové usporadani, které je ur¢eno zejména vymezenou hranici
soucasneé zastavéného a zastavitelného tizemi obce

ve voIné krajiné nepovolovat nové stavby mimo plochy navrzené Gzemnim planem - nepovolit
vystavbu novych zahradkarskych nebo chatovych lokalit, nepovolit dostavby dopliikovych
nebo rekreacnich objektl na plochach individuaini rekreace a sadl v krajinné zong,
respektovat navrzené plochy asanaénich Uprav a nezastavitelnych uzemi

zachovat panoramaticky obraz a urbanistickou strukturu mésta a meéstské pamatkové
rezervace vcetné dalkovych pohledd a prihledd na historické dominanty a nemovité kulturni
pamatky mésta

respektovat panorama i urbanistickou strukturu samostatnych sidel

zachovat objekty zapsané v Ustrednim seznamu nemovitych pamatek, jejich stavebni a
architektonickou strukturu, respektovat ochranu podle pozadavkl pamatkové pése
respektovat méfitko prostoru, 2adné feseni nesmi plsobit rusivé v pohledech z vyhlidkovych
bodd a v prihledech v interiéru mésta, v maximaini mite zachovat autentické historické prvky
VyuZitl jednotiivych uzemi, prostory i jejich ¢asti musi odpovidat jejich charakteru, vyznamu,
kapacité a technickym moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou daného
Uzemi

v Uzemi nebudou vytvafeny nove dominanty, at jiz hmotnosti soubori nebo jeho &asti

chrénit historické a kulturné cenné objekty - kfize, bozi muka a kapli¢ky (nepripustit vystavbu
a zamery, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich prostredi a estetické psobent, vyjimegné je
mozne jejich pfemisténi)

Pro ochranu obrazu sidla a krajiny plati dale tyto zasady:

chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromofadi (v pfipadé nezbytnych zasahi
nahradit ve vhodnéj$im mist&)

posilovat podil stromové zelené v sidlech. zejména v uli¢nich prostorech

Ir —revitalizovat verejnou zeled s nevhodnymi Upravami - nepouzivat neptivodnf dfeviny
posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajing, realizovat zalu&néni
v plochach orné pudy podél tokd a v plochach pro navrzeny USES

zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd
s doplnénim bifehovych porosttl a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch
neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hibetd,
obnova rozhleden (pfip. sakréinich staveb) nebo podminéna vystavba novych je mozna
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o respektovat charakter pfirodnich horizontl sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla
zelen na pohledové exponovanych horizontech)

e neumistovat viditelné ¢asti konstrukei vysilacl a velkoploSna reklamni zafizen v ochrannéem
pasmu panoramatu mésta

Prostorové zasady uspofradani, navrzené urbanistickou koncepci pro vymezené plochy:

e |2 - zonace vySkové hladiny zadstavby znamena stanoveni rozmezi pro uréeni podiaznosti
v podrobnéjsi dokumentaci, €islo (odstupriovani max. hladiny zastavby) vyjadfuje u obytnych
tzemi pocet pinych nadzemnich podlazi (mimo stfe$nich prostor), u halovych a typickych
staveb znamena pfiblizné odpovidajici maximalni vyskovou hladinu zastavby. Vzhledem
k historickym hodnotam Slavonic je navrzena zastavba vy$kové omezena na max. 2 podiazi.
Vysku zastavby pfi vystavbé na transformaénich plochach, dostavbach proluk a pfi
rekonstrukcich ve stabilizovaném Uzemi pfizplsobit okolni zastavb& v MPR dle zasad

pamatkové ochrany
o Vyskova zona /1 pripustna pouze zastavba jednopodlaznf
o Vy8kova zbna /2 piipustna — jednopodlazni zastavba

podminénd - dvoupodlazni zastavba (posoudit dle jednotlivych
pfipadd ve vztahu ke struktufe okolni zastavby, v&etné
posouzeni zadlen&ni z mist exponovanych pohledl a
zapracovani izolaéni zeleng)

nepfipustnd — zastavba vys$i neZ /2 a zastavba nepfipustna
méritkem (objemy narusujici strukturu tradi¢ni zastavby)

o Vyskovazona /3,4  respektovani pouze stavajicich vy8Sich objektld, pFip.
dostavby Uzemf sniZit na hladinu zény /2

e [n- ¢ast uzemi bez vystavby a dostavby nadzemnich objektli — nezastavitelné tGzemi
o nepovolit dostavby rekreacnich ani dopliikovych objektll apod. na takto vymezenych
plochéach individualni rekreace a sadu v krajinné zéné

o respektovat nezastavitelné uzemi v &asti ploch vyrobnich arealll - z divodu pohledové
exponovanosti Uzemi nebudou dostavovany nové objekty, stavajici nebudou
zhodnocovany, nevyuzZivané stavby jsou navrZzeny k odstranéni

o [z - omezeni intenzity zastavéni ploch, zaglenéni zastavby do krajiny
o zatlenit navrh zelené v ramci areald u takto vymezenych ploch (rozsah bude feSen v
podrobnéj$i dokumentaci - v souvislosti s polohou staveb a inZzenyrskych sitf)

o zastavbu bydleni, situovanou na vnéjsich a pohledové exponovanych okrajich
zastavéného Uzemi fesit jako extenzivni (tak, aby do volného uzemi byla orientovana
nezastavéna c¢ast stavebniho pozemku, nelze realizovat obytnou zastavbu bez
pozemku, napfi. atriové domy)

e [t — obnova tradiénich prostorovych struktur v dzemich naruSenych novodobou
vystavbou, revitalizace areali véetné izolaéni zelené
o vtakto vyznaéenych plochach s vyraznym naru$enim charakteru zastavby mésta a
urbanistické struktury (krajinneho razu) bude fedena revitalizace

o vysadby ploch a pasl izola¢ni zelené fesit jako 1. fazi revitalizace

PRO OCHRANU HISTORICKYCH HODNOT JSOU V UPO NAVRZENY TRI ZONY OCHRANY:

1) ochrana Uzemi zasadniho vyznamu pro obraz mésta (plochy jsou dany rozsahem MPR)

2) ochrana Uzemi s historickou urbanistickou strukturou - /h (zahrnuje plochy navrzené do ochranného
pasma s diferencovanym reZzimem i zastavbu samostatnych sidel)

3) ostatni prostory mésta — bez vétsiho vlivu na hlavni interiéry mésta - moznost vytvoreni nove viastni
identity
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1) Ochrana (izemi zasadniho vyznamu pro obraz mésta — (izemi MPR

Uzemi Méstské pamatkové rezervace je prostorové jasné vymezeno, hranice MPR je vyznacena
v grafické &asti (severni hranice je tvofena ulici Svatopluka Cecha a Jana Zizky, zapadni a jizni ulicf
Na potoku, vychodni ulici Uvoz).

Plati obecné zasady, stanovené pro celé tzemi (viz vyse).

Zasady navrzené v UPO pro ochranu obrazu mésta, parcelace a skladby zastavby celé MPR:

e  zachovat stabilni prostorovou urbanistickou strukturu méstské pamatkové rezervace

e zachovat pidorys a panoramaticky obraz méstské pamatkové rezervace véetné dalkovych
pohled a prhledd na historické dominanty a nemovité kulturni pamatky mésta

e zachovat vySkovou hladinu a prostorovou strukturu jednotlivych &asti zastavby v, stiesni

krajiny podle poZadavkii pamatkové péde (s moznostmi zmé&n na novostavbach rudivé

plsaobicich v tradiéni skladbé)

zachovat veskeré Casti opevnéni véetng nezastavitelnosti ploch byvalého hradebniho pfikopu,

rehabilitovat pas zelené kolem byvalych hradeb a poziistatk opevnénl

e zachovat historickou parcelaci; respektovat stavebni ¢aru zachovavajicl historickou stopu pro

kompaktni zastavbu

respektovat stavajici podil zastavénych ploch

u pfipadnych dostaveb Gzemi soudoby vyraz zasadné pfizptsobit historickému prostredi,

respektovat pfipadné sousedstvi s chran&nymi kulturnimi pamatkami

e zachovat sit pésich a dopravnich cest v historickém jadru ve vazbach na dalkové cesty

Zésady navrzené v UPO pro nékteré vymezené plochy v MPR;

e lo-ochrana a prezentace hradebniho systému véetné obnovy jeho historické stopy a
pfilehlych Gzemi
o je nutna zachrana a obnova dochovanych &asti opevnéni, umoznéni piistupu
k hradbam pro stavebni ¢innost (rekonstrukce, konzervace) a maximaini zpfistupnéni
hradeb a hradebniho pFikopu (prezentace kulturni pamatky)

o bude realizovana obnova ploch zelen& v prostoru hradebniho piikopu a parkanu
vCetné odstranéni souc¢asnych provizornich staveb a garazi, nebudou povolovany
Zadné stavby v navaznosti na hradby

o v plochach vefejné zelené bude prezentovana pripominka historické stopy opevnéni

Zasady funkéni requlace pro MPR— viz. kap. 2.4.1. a 2.3.4.

2) Ochrana Gzemi s historickou urbanistickou strukturou — vyznacena v kodu plochy /h.

Uzemi zahrnuje prostory dlleZitého doprovodného vyznamu pro obraz mésta — historické &asti
zastavby meésta (pouze ¢ast plochy ochranného pasma MPR - plochy navrzené do ochranného pasma
s diferencovanym rezimem) a zastavbu samostatnych sidel.

Zasady navrzené v UPO pro ochranu tizemi s historickou urbanistickou strukturou:

e respektovat prostorovou strukturu, parcelaci, méfitko i objemovou a tvarovou skladbu
zastavby dochovanych Casti historické zastavby, v &astech vsoutasné dob& narugenych
nebo pfi dostavbach tohoto tizemi navrh témto strukturam a hodnotam prizptsobit

e zachovat vyskovou hladinu, prostorovou skladbu stfech a linie historickych &asti zastavby - ve
Slavonicich podle pozadavki pamatkové péte, u zastavby véech samostatnych sidel
(zejména v prostoru navsi)

e Zadné feseni nesmi plsobit rusivé v pohledech z vyhlidkovych bodil a v prihledech v interiéru
mesta, v maximalini mife zachovat autentické historické prvky

e zachovat dominantni postaveni kostela Sv. Jana Kititele vramci nékdejsiho Spitalského
pfedmésti — nesmi dojit k znehodnoceni této dominanty pii pohledu z mésta. V opaéném
sméru nutno respektovat pohledové zakonéeni Dacickou branou.

e pfi terénnich Gpravach, budovani technické infrastruktury, pfi nové vystavbé a vysadbé drevin
musi byt bran zfetel na charakter, prostorové usporadani a méfitko stavajici zastavby

e v Uzemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiz hmotnosti soubor(i nebo jeho &asti
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3) Ostatni prostory mésta

jsou sougasti celkové prostorové struktury Slavonic, nejsou v8ak situovany v pfime navaznosti na
uzeml zasadniho vyznamu: Zahrnuje predevsim prostory novodobé vystavby a ostatni plochy mésta
(mimo MPR a nevyznacené v grafické ¢asti symbolem /h).

Ochrana celého tohoto Gzemi je dana zdsadami ochrany dle podminek ochranného pasma MPR.

Zésadx navrzené v UPO pro ochranu ostatnich prostori mésta:
vyuziti jednotlivych Gzemi, prostort i jejich asti musi respektovat celkovou strukturu a obraz
mésta a musi byt v souladu s ochranou stanovenou v podminkach ochranného pasma MPR
e  pfi nové vystavbé, terénnich upravach a budovani technické infrastruktury musi byt bran zfetel
na charakter, prostorové uspofadani a méfitko stavajici zastavby
na okrajich mésta je nutno realizovat voln&jsf zastavbu s plynulym pfechodem do krajiny
nezahustovat stavajici plochy bytovych domu, realizovat vysadby zeleng a revitalizaci arealu
u nové vystavby soudoby vyraz mize prevazovat a pfispivat k vytvofeni nové identity prostoru
pii vytvaieni novych nebo upravé stavajicich vefejnych prostor respektovat morfologii terénu a
vytvaret prihledy na dominanty mésta, pfedevdim méstskou véz, vramci nove vystavby
koncepténé vytvaret souvislé plochy nebo pasy verejné zelene

2.3.4. URBANISTICKA KONCEPCE JEDNOTLIVYCH CASTi MESTA

Organizaéni &lenéni mésta (na vlastni mésto Slavonice a jednotlivé mistni ¢asti) je pro Gcely pravodni
zpravy déle rozdéleno ve Slavonicich na 4 vnéjsi ¢asti — podle silnic vedoucich z mésta severnim a

jiznim smérem a podél toku Slavonického potoka, samostatny celek tvofi historické centrum - meéstska
pamatkova rezervace.

Zasady urbanistického feSeni:

o Historické jadro musi byt fe$eno jako kompaktni celek s dominantni méstotvornou funkci obou
namesti, historickych vjezdl a bran mésta, s vy$kovou gradaci zastavby od hlavni dominanty
méstské véze k postupné se snizujici zastavbé smérem k hradbam.

e Respektovat kulturni dédictvi — jedine¢nost architektonickych pamatek MPR i urbanistické
struktury historického jadra mésta — bude zachovana struktura zastavby véetné stiesni krajiny,
méfitko a vyskova hladina namésti a ulic a parcelace uvniti hradeb viz. kap. 2.3.3.

e Zachovat stavajici historické a urbanistické hodnoty tzemi navazujicich — mimo MPR i
zastavbu historickych ¢asti ulic Uvoz, Na potoku, Svatopluka Cecha a Jana Zizky - viz. kap.
2.3.3. - /h,

e Vytvofit podminky pro ochranu a konzervaci hradebniho systému a obnovy jeho historické
stopy (jsou navrzeny plochy veiejné pfip. kompozi¢ni vyhrazené zelené na vétsi Casti zahrad
v byvalém hradebnim pfikopu, v plochach zastavénych obytnymi objekty nebo provozovnami
smigené zény bude uptesnéno v RP - viz. kap. 2.3.3. - /o

e Urbanisticky parter vyuzit pro atraktivni zafizeni drobnych provozoven obchodu, kultury a
sluzeb pfi zachovani pamatkové podstaty objektl, provozy bez zvy$enych naroki na dopravu.

e Vhodna je revitalizace objektl (pfednostné pamatkové chranénych) a jejich zapojeni do Zivota
mésta, podpofit vhodné aktivity pro vyuzZiti dnes nefunkénich objektl.

e Historické centrum uvnitt hradeb je prostorem s omezenou motorovou dopravou - obsluhu
provadét pouze ve vyhrazené dobé; omezit tonaZ zasobovacich vozidel.

e Parkovani je fe$eno na okraji historického jadra, uvnitf MPR pouze pro obsluhu uzemi.
Navrhuje se rekonstrukce podzemi s dofe$enim odvodu destovych vod a rekonstrukci
inzenyrskych siti s kabelizac! nadzemnich vedeni a odstranénim nevhodnych nadzemnich
objektd.

o Hlavni pfistupy do historického jadra budou doplnény ze zapadni Casti (od Skoly),
severovychodni &asti (od sidli§té) a propojeni s parkovou upravou u Slavonického potoka a
.pod pekarnou”.

e Je navrzena obnova zeleng z jizni strany kostela (viz kap. 2.2.2) a prostranstvi pied byvalou
skolou (tato plocha by se mohla lépe uplatnit v prostoru némésti bez oploceni)

o Vefejné prostranstvi veetng pésich tras a zelené je navrzeno na plose dnesniho
autobusového nadrazi s (pravou trasy komunikace (parkovisté pfed samoobsliuhou).

e Je navrzeno feseni vngjsiho obvodu hradeb - v ¢asti uzemi parkova Uprava se zpfistupnénim
hradeb v&etn& novych pésich propojeni.
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e Ztechnickych divodd je navrzen zatravnény piikop podél hradeb - pro odvedeni destovych a
pfivalovych vod (plochy byvaji ¢asto zaplaveny).
° Ke zrugenl jsou navrzeny vSechny garaze a kolny v prostoru byvalého prikopu a parkanu.

Hlavni navrzené parkové plochy jsou na jizni a jihovychodni strané historického jadra. Nejdllezitgjsi je
prostor u jihovychodni basty ,Pod pekarnou“. Nutné je odstranéni viech pfistavkl k hradbam a
otevieni jedine¢ného pohledu na historické panorama. Je navrzeno i vyhledové odstranéni dvou
obytnych objektl a garazi u basty — navrh vefejné nebo vyhrazené zelené. Hradby v tomto Useku jsou
nejcenng&jsi, nejvyssi a nejzachovalejsi. Plochy zahrad a vefejné zelené navazujici na Slavonicky

potok v téchto mistech jsou VyuZity pro revitalizaci a Upravu potoka, s moznosti vystavby malé vodni
nadrze.

Pro obnovu ,Slavonického korza* budou vyuzity plochy stavajici zelené s maximalnim rozsifenim do
ploch dnesnich zahrad. Navrzena je parkova uprava s obnovou historicke stopy vnéjsi hradebni zdi,
odstranéni stavajici trafostanice (pFemisténi do prestavovaného objektu kina s vefejnym p&sim
prichodem na namésti). V pfipadé nemoznosti realizace navrzenych zmeén zlistane Uzemf ve stejné
funkéni plose, ale funkénim typu Zk (kompozi¢ni zelefi, kterd mize byt vefejnd nebo vyhrazena)
Misto po jihozapadni basté zaslouzi pfipomenuti alespon v podobé dlazby nebo kamenné zidky.

Zachovana musi byt lipova alej u potoka, navrzeny jsou Upravy bfehil a koryta s umoznénim pfistupu
k vodé. Pfi revitalizaci plochy zelené& pred hasi¢skou zbrojnici je pogitano s umisténim détskeho hfists.
Objekt hasi¢ske zbrojnice je navrzen k prestavbé na vhodnéj$i druh ob&anského vybaveni, zejména
jako dopinéni rekrea&nf zény — restaurace, poradani kulturnich akci apod.

Slavonice - severozapadni &ast (severné od Slavonického potoka, zapadné od silnice na Dagice)

Zasady urbanistického feseni:

* Je nezbytné dodrzet charakter ulice J. Zizky s ptvodni parcelaci a Upravami objektd,
respektujicimi historicky charakter zastavby- viz. regulativy - /h,

° Navrzena je revitalizace prostoru u Spitainfho kostela sv. Jana Kititele, s uvolnénim od
pristavkli a nevhodnych dostaveb, S navrzenymi plochami pro vefejnou zelef (viz. kap.
22.24),

 Je nutné zachovat dominantni postaven' kostela v ramci nékdejsiho Spitalského predmesti —
nesmi dojit k znehodnoceni této dominanty pfi pohledu z mésta. V opaéném sméru nutno
respektovat pohledové zakon&eni Dagickou branou.

° Areal zakladni $koly je nutno dosadbami zelen& a pfestavbou objektl (dopinéni Sikmych
stfech) prizpGsobit a zaglenit do historické struktury okolnich ploch, navrzeno je umoznéni
pésiho prichodu kolem zastavby v ulici J. Zizky a sportovniho arealu do ulice Rudolecke.

* Rekreacné-sportovni areal u Slavonického potoka - vzhledem k historické struktufe a
pUvodnimu obrazu mésta je nezastavitelnost uzemi pod ulici J. Zizky podpofena navrhem
rekreacnich ploch a velké vodni nadrze, véetns revitalizace Slavonického potoka,

e Zastavba podél ulice Mafizske (naproti benzinové pumpé&) neodpovida svym charakterem
navazujici MPR, je nutné pri rekonstrukcich zajistit Upravy objektd, které by vice respektovaly
historicky charakter centra mésta (viz regulace /t).

* Rozptylena zastavba podlé Stalkovské cesty je doplnéna pouze minimainé pro zachovani
krajinnych hodnot a respektovani pfirodnich horizontll s dominantou kostela sv. Ducha.
Plochy s chatrajicimi objekty zemedelskych provozl u Stalkovské cesty je navrzeno vyuzit pro
rekreaci — sezénni ubytovan, autokemp vcetné sportovniho zazemi a zelené.

e Naru$eni struktury mésta vystavbou pramyslovych aredlll je nezbytné resit v prvni fazi
maximainim uplatnénim past i ploch izolaéni zelené, postupné komplexni revitalizaci a
prestavbou aredlli (na zakladé podrobngjsi dokumentace). Je navrzena piestavba nize
poloZene &asti vyrobniho arealu (firma AGROS) na komer¢ni zénu, horni &ast arealu jako
nezastavitelné Uzemi (s objekty na doziti). Fungujici provozovna firmy Lesy C. R. mize byt
respektovana za predpokladu uplatnéni max. podilu izolaéni zelené.

e Je nezbytné zachovat nezastavitelné okoli kostela Boziho Téla a lipovou alej s kiizovou
cestou ke kostelu vEetné dalkovych pohledi a prihledd na tuto dominantu - stavajici chaty a
zahradkarska lokalita jsou navrzeny jako nezastavitelné tizemi.
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Slavonice severovychodni &ast (severné od Slavonického potoka, vychodné od Daticke ulice)

Zasady urbanistického feseni:

Obytné uzemi v severovychodni &asti u navrzeného méstského okruhu fesit s dostate&nym
odstupem stavebni &ary, s pouzitim izolatniho pasu zelené (pfip. i s orientac obytnych
prostor pouze k jihu a jihozapadu).

Pfestavbu obytného Gzemi sidliét& Sv. Cecha i uzemi mezi ulicemi Jemnickou a Znojemskou
(areal ob&anského vybaveni s kulturnim domem) je nutné fesit podrobnou urbanisticko-
architektonickou studii komplexné, véetn& moznych dostaveb, Uprav objektl a vefejné zelené.
Arealy stavajicich fadovych garazi budou opticky oddéleny od pohledl zventi, s uzavienim
obvodovou zdi s viezdy nebo pasem izolagni zeleng, pfipadné dostavby musi fesit uzavieni
prostoru — zejména od potoka s p&si trasou (navrh revitalizace s upravou stech - /).

Slavonice - jihovychodni &ast (jizn& od Slavonického potoka, vychodné od siinice ke statni hranici)

Zasady urbanistického feseni:

Je navrzen méstsky okruh pro odvedeni ¢asti nakladni dopravy mimo centrum a plocha pro
autobusové nadrazi se zachytnym parkovistém, smérem k centru rozvoj obytnych dzemi a
ploch rekreace a sportu pki Slavonickém potoku, vné okruhu rozvoj zény komercnich a
vyrobnich aktivit.

Je nutna uprava prejezdu u Zelezni¢ni stanice pro plynulost provozu na silnici k hranicim

Je rozsifeno propojeni (p&si i zklidnénou komunikaci) od centra k nadrazi s moznosti obsluhy
novych obytnych Uzemi a s dopInénim stromofadi.

Vzhledem k historické struktufe mésta realizovat v max. mife pasy izolatni zelené kolem
stavajicich i navrzenych ploch vyroby a komeréni zony(i uvnitf areali - viz. regulativy /z).

Je stanoveno omezeni vystavby u areall vyroby ,Lesy Cesky Rudolec* vzhledem k terénnf
ving uplatiiujici se vyznamné pfi dalkovych pohledech - rozsifeni ploch pouze vychodnim
smeérem.

Slavonice - jihozapadni &ast (jizné od Slavonického potoka, zapadné od silnice k hraniCnimu
prechodu)

Zasady urbanistického feseni:

Je navrzeno rozéifeni dnedni Ggelové cesty (pfi jizni hranici vyrobniho areélu) a pfesmérovani
silnice I1. t¥idy do této trasy, s napojenim na silnici od hrani€niho pfechodu.

Je stanoveno omezeni vystavby u aredlu pily ,Lesy Cesky Rudolec” vzhledem k terénni viné
uplatfiujici se vyznamné pfi dalkovych pohledech — plochy oznacené /n musi zistat pouze
jako volné skladové plochy bez vystavby objektil), s max. doplnénim stromove zelene kolem
aredlu i uvnitf ného, &ast ploch navrzenych k zaluénéni je mozné vyuzit pro skladovani dreva.

Kadolec

Zéasady urbanistického Feseni:

Mariz

Sidio musi byt udrzovano v plvodnim urbanistickém tvaru i objemu zastavby (viz. regulativy -
/h), dopinéni je mozné na misté zbofené usedlosti.

Je nutna obnova centralnich ploch zelené s kaplickou (revitalizace zelené s dosadbou
mistnich dievin viz. regulativy - /r).

Sidlo je uréeno vyhradné& pro bydleni a rekreaci v plvodnich usedlostech, nebude rozvijena
zastavba individuaini rekreace v krajiné.

Sidlo je charakteristické maximalni devastaci ¢asti byvalych obytnych Gzemi, Ubytkem obyvatel a
zni¢enim kulturnich hodnot (zbofeni zamku) za minulého rezimu.

Zasady urbanistického feseni:

°

Obytna zastavba bude realizovana zejména na misté plvodnich usedlosti.

Sidlo nesmi ztratit venkovsky charakter s tradiénim Fe$enim novostaveb, s maximalnim
vyuzitim zbytki kamennych zdi a respektovanim historickych stop a objem( zastavby
(regulativy - /h).

Stejné zasady budou uplatnény i pfi rekonstrukcich objektl v souc¢asné dob& nevhodné
upravenych (pfi viezdu do obce).
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e Je navrzena plocha pro moznou obnovu zamku pro obtanské vybaveni na navrzené
Cyklotrase, nutné je dodrzeni historické stopy i objemu plvodni zastavby.

¢ Je navrzena obnova navesniho rybniku a Uprava centralnich prostor sidla.

Stavajici vyrobnf plochy oddalit pohledové od obytnych tuzemj — vysadby izola&ni zeleng.

* Nebude rozvijena zastavba individualni rekreace v krajiné.

MutiSov

Je sidlem s dochovanou urbanistickou strukturou a velkou navsi. Tradiéni plvab historické vsi je
narusen pouze vyrobnimi objekty s neudrzovanymi plochami na jiznim okraji a nevhodnymi Upravami
objektl a parkovymi upravami navsi.

Zasady urbanistického fegen:

e Je nutné zachovat historickou urbanistickou strukturu v&etné tradiéniho charakteru budov —
viz. regulativy - /h.

e Je nutnd obnova centralnich ploch zelen& s kaplickou (revitalizace zelen& $ odstranénim
nevhodnych stiibrnych smrkd a s dosadbou mistnich dfevin viz. regulativy - Ir) s moZnosti
dalsiho doplnéni vodnich ploch — navesni rybnik v pfirodni forme.

* Nebudou zastavovany velké plochy zahrad pfi zahumennich cestach — obytné uzemi je
rozdéleno na plochy zastavitelné a zahrady (viz. regulativy pro Is).

e Nebude povolena zastavba individuaini rekreace v krajiné.

e Vyrobni aredl oddglit izolagni zeleni , prestavbu realizovat tradiénimi objekty.

Stalkov

Je nejznaméj$im rekreaénim centrem v feseném uzemi vzhledem k prekrasné krajiné a umist&ni
nékolika skautskych taborti v okoli, krajinny raz je narusen pouze vystavbou chatovych lokalit (rybnik
Satlava).

Zasady urbanistického reseni:

* Bude respektovan prirodni ramec sidla a tradicni charakter zastavby, s maximalnim
respektovanim historickych stop a objemi zastavby (regulativy - /n). Stejné zasady budou
uplatnény i pfi rekonstrukcich objektl v soucasné dob& nevhodné upravenych (pfi viezdu do
obce, turisticka ubytovna apod.) a pfi navrzenych dostavbach. Uzemni rozhodnut( pro rodinné
domy ve volné krajing je respektovano pouze za podminky max. dopinéni stromové zelené
pro zaclenéni do krajiny.

e Zasady pro dotvafeni navsi: zastavba v rozvojovych plochach bude respektovat linii a stavajici
strukturu historické zastavby navsi, navesni rybni¢ky budou upraveny v pfirodni podobé (bez
zabradli), revitalizace zelené bude provadéna s dosadbou mistnich dievin.

° HasiCska zbrojnice je navrzena k rozgifeni - moznost prestavby (smiSena zona bydleni s
obcanskym vybavenim, napt. obchod, restaurace, obcerstvenl, sluzby, apod.).

*  Nebudou rozsifovany ani dostavovany stavajici plochy chatovych lokalit - regulace /n

Viastkovec

Je jednim z nejmalebnéjsich sidel v fegeném Uzemi - vzhledem k ubytku obyvatel ve v&ech malych
sidlech bude rozvoj sméfovan do obnovy pfip. dostavby objekt stavajiciho obytného Uzemi.

Zasady urbanistického fegent:
e Urbanistické zasady pro rozvoj jsou: tradiéni charakter objektu, ochrana historické struktury
zastavby (viz. regulativy - /h).
* Zasady pro dotvafeni navsi: navesni rybni€ky budou upraveny v pfirodni podobé (bez
zabradli), nevhodné Upravy objektd budou nahrazeny pfi rekonstrukci, revitalizace zelen&
bude provadéna s dosadbou mistnich dievin (viz. regulativy - /r).

Rubagov

Je malebnou osadou (dvé& usedlosti) v severnim okraji feSeného Gzemi. Rozvojové plochy nejsou
navrzeny, sidlo je dokumentovano pouze ve vykrese ¢.1.
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2.4. NAVRH CLENENi UZEMi NA FUNKCNI PLOCHY A PODMINKY JEJICH
VYUZITi:

Stavajici funk&nf vyuZziti tzemi, které je zobrazeno v grafické ¢asti, je ¢lenéno na funkeni vyuZiti ploch
v souGasné zastavéném a zastavitelném Uzemi a ploch volnych (krajinu). Néktere volné plochy vsak
mohou byt i soucasti soucasné zastavéného Uzemi obce.

Jako zavazna €ast uzemniho planu je vymezeno:
FUNKCNI vYUZITi UZEMI PRO ZASTAVITELNE PLOCHY

Regulativy a zasady pro vyuzivani uzemi jsou stanoveny na zakladé ¢lenéni ploch podle hlavniho
(dominantniho) funk&niho vyuziti — zakladni funkce plochy a jejiho upfesnéni — funkeni typ.

Zakladni funkce je v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 1 a 2 vyznacena barvou a velkym
potateénim pismenem.

Jako smérna &ast je vymezen funkénf typ (je vyjadien malym pismenem na druhém pfip. tfetim misté
v koédu plochy), ktery mize uptesfiovat pofizovatel. Kazdy funkéni typ ma zavazné podminky vyuziti.

2.4.1.PLOCHY PRO SMISENOU ZONU CENTRA MESTA (C)

Smisené centralni Gzemi je zvlastni pfipad obytného Uzemf s rozmanitou skladbou ¢innosti a zafizeni
ob&anského vybaveni mistniho, celomeéstského a nadmeéstského dosahu.

Funkéni regulace:

Pozn.: tuéné vytiéténé jsou vyrazy, upfesnéné v kap. 1.5. ZAKLADNI POJMY, POUZITE ZKRATKY.

Pfipustné vyuziti: bydleni, maloobchodni zafizeni, verejné stravovani, ubytovani, soukromé
ordinace, socialni, kulturni, 8kolska a cirkevni zafizeni, administrativa, sprava, bankovnictvi (veskere

provozovny men$iho rozsahu podle prostorovych moznosti historickych budov a zasad pamatkové
pece), vefejna a soukroma zeleii a prostranstvi.

Podminéné vyuziti Uzemi zahrnuje neru$ici sluZzby, drobna femesla uméleckého charakteru -

podnikatelské aktivity nenarusujici souziti funkci, bez zvySenych narokl na dopravu, objekty
nezbytného technického vybaveni.

Nepfipustné jsou veskeré ¢innosti a zafizenl, které narusuji obytné prostfedi a charakter pamatkové
rezervace nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné (vyroba véetné &innosti a zafizeni chovatelskych
a péstitelskych).

Funkéni typy:

Cm plochy centra mésta smidene - bydleni s ob&anskym vybavenim

Prostorové regulace: je nutné respektovat prostorové regulace, navrzené urbanistickou koncepci
(viz. kap. 2.3.3.)

Uzemni rozsah: je vymezen v grafické casti dokumentace ve vykrese €. 1 a 2 (hlavni vykres).

Koncepce rozvoje:

Vzhledem k ristu velikosti mésta a s tim souvisejicimi naroky na rist cb&anskeho vybaveni porostou i
naroky na rozvoj centra, prostorové moznosti rozsifeni vybavenosti v parteru objektl jsou zejména
v ulici Svermové a Bozeny Némcové a vzastavbé priléhajici k hranici MPR a podél hlavnich
historickych vstupti do mésta. Celé uzemi MPR (mimo monofunkéni plochy vybaveni) je zafazeno do
smisené zony centra mésta. Rozsifeni je navrzeno pouze v dostavbé uzemi v navaznosti na sidlisté —
moznost zahrnuti jak bydleni tak vybaveni.

Uzemni plan vytvafi uzemné technické predpoklady pro rozvoj naplné méstského centra a to pfi
zachovani zasad urbanistického feenl, stanovenych v kap. 2.3.3 2 2.3.4.
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2.4.2. PLOCHY PRO BYDLENI (B )

Uzemi obytna zahrnuji ¢innosti a zarizeni souvisejicimi s bydlenim.

Funkéni regulace:

Pozn.: tucné vytisténe jsou vyrazy, upresnéné v kap. 1.5. ZAKLADNI POJMY, POUZITE ZKRATKY.

Pripustné vyuziti: bydleni riznych forem - individualni i hromadné bydlenl se zazemim okrasnych a
uZitkovych zahrad, véetné odstavnych stani (v ramci objektd nebo uzavieného souboru staveb) a
pridruzenych hospodafskych staveb. plochy pro vefejnou i soukromou zelen, rekreaéni a sportovni
plochy pro obyvatele lokality, nezbytné parkovaci plochy pro osobnf automobily a technické vybaveni,
hasi¢ska zbrojnice, integrované zafizeni bydleni s ob&anskym vybavenim. sidla firem véetné
provozoven ob¢anského vybaveni, ktere nepfesahuji ramec a vyznam daného Gzemi -
maloobchodni zafizeni, nevyrobni sluzby, zafizeni socidini pece, stravovaci zafizeni, ubytovaci
jednotky v rodinnych a vicetcelovych domech a penziony.

Podminéné vyuziti: zafizeni nerusicich sluzeb, obctanské vybaveni a sportovni zafizeni nad ramec

zakladniho vybaveni (prevazné ve funk&nim typu Bv, Bs piipadné Bz), stavby pro individualni
rekreaci (pokud jsou realizovana formou obytné zastavby).

V_z6né funké&niho typu Bz a By jsou podminéné tyto dalg doplrikové funkce (pfi zachovani priority
bydleni) - konkrétnf situace budou posouzeny v Uzemnim a stavebnim fizeni:

- zafizeni pro zpracovani a vykup zemédélské produkce, zahradnictvi, drobna chovatelska a
péstitelska &innost - vypo&tené ochranné pasmo drobnych chovi v obytné zén& nesmi zasahovat
okolni pozemky bydleni.

V z6né funkéniho typu Bb je podmin&na vystavba objektd samostatnych hromadnych, fadovych nebo
podzemnich garazi (pfi zachovani priority bydleni, dostate¢nych ploch pro zelei a za predpokladu
optického oddéleni od vefejnych a odpocinkovych ploch).

Nepfipustné je situovani véech &innosti a zarizeni, které svymi negativnimi vlivy narusuji obytnou
pohodu funkce bydieni (nesplfiuji ustanoveni platnych zakont o ochrana zdravi a ovzdusi),
nepfipustna je vystavba fadovych a samostatng stojicich garazi v uliénim prostoru a v pohledové&
exponovanych Uzemich.

Funkéni typy :

Jako smérna ¢ast uzemniho planu jsou vymezeny funkeni typy

Br-  individuaini bydleni méstsk&ho charaktery s obytnymi zahradami, v rodinnych domech popi.v
najemnich vilach (v&etné pfidruzenych objektl)

Bs- smisena zéna individualniho bydleni s pfedpokladem rozvoje zafizeni distribuce a sluzeb
nevyrobniho charakteru

Bb -  kolektivni bydieni v bytovych domech, zahrnujici i okolni vefejnou zelef a parkovaci a
odstavné plochy, détska hrists, piskovi§té, mensi vicetselova hrigté.

Bz - individualni bydleni venkovského charakteru v rodinnych domech a zemeédelskych
usedlostech s vétsimi uzitkovymi zahradami - smigena zbna

Bv- smiSend zéna bydleni § predpokladem rozvoje zafizeni femesel, sluzeb a drobnych

podnikatelskych aktivit vyrobniho charakteru (vzhledem k zatézi na obytné prostieds dopravou
nebo umisténim v blizkosti vyrobni zony)

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese €. 1 a 2 (hlavni vykres).

Podminky pro vystavbu z hlediska urbanistické koncepce jsou uvedeny v kapitole 2.3.3.

Navrh ploch pro rozvoj bydleni

Hlavni rozvoj bydleni je navrzen zejména na jihovychodnim a severovychodnim okraji mésta - dotvafi
prstenec zastaveni kolem pomysiného stfedu (kostela s méstskou vezi) a pési osu k nadrazi,
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2.4.3. PLOCHY PRO OBCANSKE VYBAVENI (O )

Uzemi ob&anské vybavenosti zahrnuje zafizenl a arealy s ptevahou sluzeb obyvatelstvu.

Pozn.: tugné vytidténé jsou vyrazy, upfesnéné v kap. 1.5. ZAKLADNI POJMY, POUZITE ZKRATKY.
Funkéni requlace:

Pripustné vyuziti: zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu, zdravotnické zafizeni, $kolstvi,
vzdélavaci a kulturni zafizeni, arealy pro socidlni pégi, nevyrobni sluzby a maloobchodni zafizeni,
stravovaci a ubytovaci zafizeni, integrované zafizeni s bydlenim, hasiésk& zbrojnice, technické

vybaveni, parkovaci a odstavné plochy pro danou lokalitu, parkova a dopliikova zelef vcetné
odpocinkovych ploch.

V monofunkénich plochach je pfipustna pouze vymezena funkce, ptipadné vybaveni s ni souvisejici.

Podminéné vyuziti: (mimo monofunkéni plochy): nerusici sluzby a podnikatelske akfivity, samostatne
zafizeni bydleni (konkrétni situace budou posouzeny Vv uzemnim fizenf).

Neptipustné je situovani primyslové a zemédélske vyroby, chov hospodéfskych zvifat a veskere
ginnosti a zafizenl, které svymi negativnimi viivy naruduji Zivotni prostfedi (nesplfiuji ustanoveni

platnych zakonil o ochrané zdravi a ovzdusi). Nepfipustna je vystavba fadovych a samostatné
stojicich garazi.

Funkéni typy:
Monofunkéni plochy s vymezenym uéelem vyuziti

Or- radnice

Oc - cirkevni zafizeni — kostel, kaple

Om - muzeum

Os - specialni vybaveni — zafizeni celnice

Op - specialni vybaveni - zafizeni pozarni a civilni ochrany

Polyfunkéni plochy s moZnosti doplitkovych funkei:

Ov- viceutelova zafizeni ob&anského vybaveni - distribuce, nerusici sluzby, stravovani,.
ubytovani, kulturni zafizeni a jiné vybaveni

Oz - zatizenf socialni péce a zdravotnictvi

O& - plochy pro Skolska zafizeni

Podminky pro vystavbu z hlediska urbanistické koncepce jsou uvedeny v kapitole 2.3.3.

Uzemni rozsah_je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 1 a 2 (hlavni vykres).

V grafické ¢asti dokumentace jsou plochou vyznadena pouze Vétsi stabilizovana ubytovaci zafizeni a
arealy, soukromé penziony a ubytovani s mensimi kapacitami jsou zafazeny v obytnych zbénach (v
historickém jadru veskeré ubytovani a restaurace ve smisene z6éné centra),

Koncepce rozvoje obéanského vybaveni je zahrnuta v kap 2.7.5.

2.4.4. PLOCHY PRO SPORT A REKREACI (R)

Uzemi zahrnuje plochy a zafizeni, které slouzi pro sportovni a rekreacni &innosti ob&ant. a pro
zafizeni organizované a neorganizované télovychovy.

Funkéni regulace:
Pozn.: tuéné vytisténé jsou vyrazy, upfesnéné v kap. 1.5. ZAKLADNI POJMY, POUZITE ZKRATKY.

Pripustné: (mimo funkéni typ Rt) zafizeni pro télovychovu, sportovni a rekreaeni plochy, napf. hfiste,
arealy zdravi, sauny, posilovny, kluzisté a dalsi zafizeni slouzici pro sport a rekreaci, véetné ploch
zelené, nezbytného technického vybaveni, parkovacich a odstavnych stani pro lokalitu.

Podmin&né je u funk&niho typu Rv umisténi zafizeni, ktera budou pinit dopliikovou sluzbu ke
sportovnimu zafizenf - napf. zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci, nerusici sluzby, mensi
kapacity trvalého bydleni (ubytovani spravce, majitele), déle sezonni ubytovaci zafizeni -

autokempink, motorest, vétsi kapacity odstavnych stani, vodni plochy a koupalisté (podle umisténi
lokality).
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Nepripustné je situovani primyslové a zemeédélske vyroby, chov hospodarskych zvitat a veskeré
Cinnosti a zafizeni, které svymi negativnimi vlivy narusuji zivotni prostied| (nespliujf ustanoveni
platnych zakont o ochrang zdravi a ovzdusi). Nepfipustna je vystavba garazi.

Funkéni typy:

Rh - sportovni zafizeni venkovniho charakteru - plochy pro hrigteé (pouze s nezbytnym vybavenim)

Rv-  vicet&elova zafizeni - hrist&, télocvicny, aredly zdravi — sauny, posilovny, plochy pro rekrea&ni
zarfizeni, sezonni ubytovani, podle umisténf pfip.i koupaligte

Rt-  jednoucelové rekreadni plochy - letni tabory (bez staveb k celoro&nimu vyuziti)

Podminky pro vystavbu z hlediska urbanistické koncepce jsou uvedeny v kapitole 2.3.3.
Uzemni rozsah je vymezen v grafické &4sti dokumentace ve vykrese €. 1 a 2 (hlavni vykres)
Koncepce rozvoje:

e Budouive vyhledu zachovany a udrZovany stavajici sportovni plochy a zafizeni.

° Rozvoj rekreagnich a sportovnich ploch je fesen zejména v navaznosti na Slavonicky potok -
hlavni rozvoj navrzen na jihovychodnim okraji mésta.

e Dalsi plochy pro rekreaci (sezénni ubytovani) jsou navrzeny pfi Stalkovské cesté.

* Pro rekreaci obyvatel v severovychodni &asti mésta.je navrzeno rozsiteni hfisté u MS a
plocha zelené s rekreaénim vyuzitim u sidliste.

* Vramci ploch zelen& s rekreadnim vyuzitim pfi hranici MPR jsou uvaZovana détska hiigté a
odpocCinkové plochy.

e Pro poZadovang tréninkové hfigte je navrzena lokalita na severnim okraji mésta u zeleznice
(navaznost na stavajici areal s vybavenim).

e Dalsi plochy pro viceutelové a détské hfisté mohou byt dopinény v ramci stavajicich i
navrzenych obytnych zon.

2.4.5. PLOCHY VYROBNICH AKTIVIT (V)

Uzemi je uréeno predevsim k situovani vyrobnich ginnosti primyslovych a zemédélskych, vyrobnich a
ostatnich sluzeb s vyrobni ginnosti souvisejicich, veetng administrativy provozoven.

Funkéni requlace:

Pripustné vyuZiti: (mimo funk&ni typ Vt) provozovny drobné vyroby, vyrobnich sluzeb a femesel,
zahradnictvi a $lechtitelstvi, opravarenské sluZby a servisy, sklady a obchodni zafizeni, technické
sluzby a sbérné arealy, zelen, parkoviste a garaze — provozy bez vazby na t&2kou nakladni dopravu a
pfi dodrZeni zakonnych podminek pro ochranu Zivotnfho prostfedi, obytné pohody a zdravi obyvatel.
Dale je pfipustné umistovat nezbytné inZzenyrskeé sité a zafizen.

V zoné funkéniho typu Vz je navic pripustna Zivocisna vyroba, pfi dodrzeni limitniho pasma ochrany
prostiedi a dalSich podminek stanovenych organy ochrany vefejného zdravi a Zivotniho prostfedi.

V z6né funkéniho typu Vp je navic Pripustna tovarni primyslové vyroba a kapacitni sklady, které
nejsou pfipustné vjinych stavebnich uzemich (pfi dodrzeni zakonnych podminek pro ochranu
Zivotniho prostfed|, obytné pohody a zdravi obyvatel).

Podminéné vyuziti uzemi zahrnuje komeréni aktivity, vyzkumné Ustavy, ob¢anské vybaveni (zejména
sluZby pro zaméstnance a podnikové prodejny), sportovni zafizeni pro Zaméstnance, bydleni pro
osoby zajistujici dohled nebo majitele provozovny. V zoné funkéniho typu Vz je podminéna
soustredéna Zivocisna vyroba pfi dodrzeni limitniho pasma ochrany prostfedi a dalsich podminek
stanovenych organy ochrany vefejného zdravi a Zivotniho prostiedi.

U stavajicich malych vyrobnich areald, situovanych a respektovanych uprostied tzemi s pFevazujici
obytnou funkci nebo v ndvaznosti na né, je pipustna a doporugena zména VyuZziti celé lokality ve
prospéch jinych funkci (predevsim komerénich zafizeni, obCanského vybaveni - nevyrobnich sluzeb,
Pfip. i v kombinaci s bydlenim). Sou&asné provozy nesméji naruSovat obytnou pohodu a Zivotni
prostredi okolnich obytnych tuzemi.

Nepfipustné vyuZiti Uzemi: samostatné obytné lokality, obanské vybaveni a rekreadni zafizeni,
vyzadujici nezavadné prostiedi — napf. $kolska zafizeni, zdravotnicka a sociaini zafizeni (kromé
pripadu uvedeného ve vyjimce).
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Funké&ni typy:

Vp- plochy pro primysiové provozovny a kapacitni sklady

Vz -  zafizeni zemédélské vyroby a sluzeb vEetné navazujicich zpracovatelskych provozoven
Vs -  vyrobni a technické sluzby, femesla a sklady, zahradnictvi

Vo - lokalni shérny dvir pro tfidény odpad

VE-  jednolgelové plochy - technické vybaveni pro udrzbu silnic

Podminky pro vystavbu z hlediska urbanistické koncepce jsou uvedeny v kapitole 2.3.3.
Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 1 a 2 (hlavni vykres).

Koncepce rozvoje:

e Z dlvodl negativniho dopadu vyrobnich areall na strukturu historického mésta a na krajinny
raz jsou vétsi rozvojové vyrobni aktivity orientovany pouze k nadrazi - mozZné rozSireni
dievovyroby za nadrazim a umisténi vyrobnich sluzeb k hlavnimu méstskému okruhu.

o Nezbytné je ekonomické vyuziti a prestavba stavajicich nedostatedng& vyuzivanych areald
v mistech nenarusujicich obraz mésta (napf. areal u silnice na Pisetné, a ve Vlastkovci). Na
arealy je nutno zpracovat podrobnéjsi dokumentaci na revitalizaci se zapracovanim zelené.

e Je navrZen postupny Gtlum vyroby na severnim okraji nad méstem a omezeni rozvoje ploch
nékterych areall — viz. urbanisticka koncepce jednotlivych ¢asti mésta, kap. 2.3.4.

e Nevyuzivané aredly byvalé Zivocisné vyroby firmy AGROS v blizkosti obytnych Gzemi
(Kadolec, severni okraj mésta) jsou navrzeny pro jiné funkéni vyuziti.(bydleni, agroturisticka
farma).

e Rozvoj by mél byt orientovan predevséim na doplnéni drobnych vyrobnich sluzeb (v ramci
menéich navrZenych vyrobnich ploch, ploch komeréni zény nebo i ploch smiSenych
s bydlenim) a na revitalizaci stavajicich areall v mistech, kde neni navrzeno nezastavitelné
tuzemi.

2.4.6. PLOCHY PRO KOMERGNI A PODNIKATELSKE AKTIVITY (K )

Uzemi smiSené funkce je urtené predevsim pro zafizeni komergnich, poskytujicich sluzby
obyvatelstvu (moznost nakupu v obchodnich zafizenich typu velkoprodejny), a dalSich zafizeni sluzeb
- vétSinou v otevienych arealech s vysokou frekvenci styku s vefejnosti.

Funké&ni regulace:

Pripustné vyuZiti Uzemi zahrnuje provozovny fyzickych a pravnickych osob - maloobchodni a
velkoobchodni zafizeni, administrativu, vyzkumneé ustavy bankovnictvi, centra volného Ccasu,
ubytovaci zafizeni, nakupni centra, zahradnictvi a Slechtitelstvi, opravarenské sluzby a servisy
(zaméfené na uspokojeni potieb zakaznikl), sklady, technické sluzby a sbérné arealy, logistické
centrum, zelefi, komunikace, parkovisté a garaze - pfi dodrzeni zakonnych podminek pro ochranu
zivotniho prostiedi, obytné pchody a zdravi obyvatel. Dale piipustné umistovat nezbytné inZenyrskeé
sité a zafizeni.

Podminéné jsou vyrobni sluzby vétsiho rozsahu, bydleni, kulturni, sportovni a ubytovaci zafizeni,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfipustné jsou Cinnosti a zafizeni vyzadujici zvlastni ochranu pfed zatézi prostredi, popfipadée
¢innosti a zafizeni ohroZujici prostfedi hlukem, znecisténim ovzdus$i, vibracemi a organoleptickym
zapachem (napf. ZivociSna vyroba).

Funké&ni typy:

Kv smisena zéna komerénich a podnikatelskych aktivit — velkoprodejny, nakupni centra, centrum
pro stavebniky, zahradkare, sluzby, femesla a nerusici drobna vyroba, Eerpaci stanice apod.

Podminky pro vystavbu z hlediska urbanistické koncepce jsou uvedeny v kapitole 2.3.3. — zejmena je
nutné respektovat prostorové regulace - vy$kovou zonaci a omezeni zastaviteinych ploch ve prospéch
zelené.

Dopliiujici ustanoveni:

Umisténi velkoprodejen (od 1200 m? prodejni plochy) je piipustné v plochach s pfimym komunikaénim
napojenim na dopravni koridory silnic IIl.ffidy a vy3si, podminéné jsou v plochach vyrobnich aktivit a
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to s pfimym komunika¢nim napojenim na dopravni koridory silnic lILtfidy a vy$3i, nepfipustné je jejich
umisténi v zastavitelnych plochach bydleni, smigené funkci centra, sportu a rekreace.

Koncepce rozvoje:

Reseni uzemniho planu navrhuje uspokojeni pozadavki na komeréni zafizeni do tzemi se snadnou
dopravni dostupnosti, s cilem vytvofit komplexni zény s rozmanitym vybavenim. U téchto zafizeni je
velmi dllezity dostatek parkovacich mist (v ramci plochy) a poloha u hlavnich dopravnich tras, plochy
jsou proto navrzeny v prostoru u hlavniho méstského okruhu. Je navrzena i transformace vhodnych
aredld, pfedev8im byvalych areald Zivogisné vyroby a ostrahy hranic.

2.4.7. PLOCHY PRO VEREJNOU ZELEN (Z )

Uzemi zahrnuji plochy zelené v zastavéném (zemi, které pini funkci rekreadni, kompozicni a
okrasnou, izola¢ni, pfipadné pietni (hbitovy).

Funkéni requlace:

Pripustné vyuziti: vefejna zele parkova (véetné détskych hFist a pésich tras), dopliikova zelef uli¢ni
(vCetné predzahradek nezahrnutych do ploch bydleni, chodnik, viezdd a ulozenf inZenyrskych siti),
izolaéni zeleri, vodni prvky. Plochy zelen& kompoziéni nemusi byt vefgjné pfistupné (nezastavitelné
Casti arealt nebo obytnych Gzemi a zahrad zdivodu urbanistické kompozice). V zeleni kolem
systému opevneéni je pfipustna obnova hradeb s realizaci p&sich propojeni.

V_zoné funkéniho typu Zh jsou navic pripustna zafizeni a objekty pro provoz hibitova — je nutné
respektovat zakladni charakter plochy véetné podilu vysoké zelené a ochranného pasma vefejnych
pohiebist' 100 m od hranice.

V zoné funkéniho typu Zr jsou navic pfipustné stavby viceudelovych hfist nebo staveb pro letni
zabavy.

Podminéné vyuZiti: vystavba nezbytné technické vybavenosti a zpevnénych ploch, drobnych staveb
pro rekreaci a odpocinek, oploceni, parkovistg, stanky a pristresky pro zastavky.

Nepfipustné jsou ostatni funkce a zafizeni.
Funkéni typy:

Zh -  zelen hibitovl a pietnich mist - je nutné respektovat zakladni charakter plochy véetné podilu
vysoké zelené

Zp -  parky a vefejna zelen dopliikova — upravena plocha zelené s estetickou a kompozi¢ni funkci,
splnujici naroky na vefejny prostor a potieby pro odpoéinek

Zr-  vefejna zelef s rekrea¢nim vyuzitim, s moZnosti umisténi hfigt pro obyvatele

Zk -  vefejna nebo vyhrazena zelefi kompoziéni navrzena z diivodu urbanistické koncepce, bez
vystavby objektd, v pfipadé soukromého viastnictvi nebo uzaviratelnych arealtd maximalni
redukce oploceni

Ze -  vefejna zelen krajinného typu s ekologickou funkci v ramci USES, s rekreaénim vyuzitim a
s moznosti umisténi travnatych hfidt, pripustné je vyuZiti k Gpravam vodnich tok (revitalizace
toku, protipovodiiova opatieni)

Uzemni rozsah je vymezen v graficke ¢asti dokumentace ve vykrese &. 1 a 2 (hlavni vykres).

Koncepce rozvoje:

o Plochy vefejné zelené v souhrnu tvofi vyznamny krajinotvorny prvek, zejména je to okoli
Slavonického potoka, jez je soucasti kostry tzemniho systému ekologické stability.

e Hlavni koncep¢ni zamér - symbioza osidleni a krajiny predpoklada zachovani propojeni
zelené mésta s okolni krajinnou zeleni - zejména podél Slavonického potoka.

o Zelena osa mésta je v navrhu maximalné podporena koncepci rekreaéniho pasu podél celého
toku, s velkou vodni hladinou v navaznosti na stavajici park. Dopinény jsou plochy rekreaéni v
jinovychodni &asti mésta s omezenim podilu zastavitelnych ploch ve prospéch zelené.

e Mesto vzhledem ke své orientaci na bydleni, cestovni ruch a kulturni akce potfebuje zvétsit
parkové plochy, vhodné upravit byvalé Slavonické korzo a fesit dalsl plochy v navaznosti na
hradebni systém. Problematika se tyka zejména centra mésta — obalu historického jadra a je
specifikovana v soub&Zné zpracovavaném regulacénim planu MPR. Popis navrhu a feseni
ploch v UPQ - viz kap. 2.3.4.
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e Potfebné je maximélni mozné dopInéni stromové zeleng v uliénich prostorech mésta na
zakladé podrobné dokumentace, se znalost! priibéhu inzenyrskych siti. Zejména je tfeba ze
stavajici zbyte¢né Siroké hlavni komunikace vytvofit méstskou tfidu dopln&nou zeleni,
s podélnym parkovanim,

Je navrzeno doplnit stromoradim stavajici i navrzené radiainl kompoziéni trasy.
Cast zelené vyznadené v grafické casti UPO je navrzena jako izola¢ni zeleri - pasy a plochy
zelené stromoveé i kefové pro pohledové odclonéni areall vyroby a panelovych domil.

e Zviastni kategorii vefejné zelen& tvori hibitovy - plocha pro hibitov je dostate¢na.

e Vefejna nebo vyhrazena zelef kompoziéni je navrzend z diivodu urbanistické koncepce, bez
vystavby jakychkoliv objektl. V pfipadé soukromého viastnictvi nebo u uzaviratelnych areald
je nutna maximaini redukce oploceni. U ploch navrZenych na zelefi parkovou budou navrzené
lokality v pfipadé nedohody s viastniky zafazeny do tohoto funkéniho typu.

» Plochy oznatené Ir - je navrzena revitalizace ploch vefejné zelené v prostoru navsf sidel a na
obvodu MPR, pfi vysadbé je nutno z hlediska zachovani hodnot preferovat domaci dieviny.

2.4.8. PLOCHY PRO VEREJNA PROSTRANSTVi (U)

PIni funkci kompozi¢ni, shromazdovaci, odpoginkovou a komunikaéni, z jejich uzivani nelze nikoho
vylougit — musi byt pfistupny vefejnosti bez omezeni.

Funkéni regulace:

Pfipustné vyuziti Gzemi jsou zejména zpevnéné plochy namésti, vefejna prostranstvi a ulicni koridory,
v€etné doplitkové vefejné zelen&, podéinych parkovi§t a nezbytnych inzenyrskych siti, pésich a
odpocinkovych ploch s prvky drobné architektury, vodni prvky.

Podminéna je vystavba objektli nezbytnych technickych zafizent, drobné stavby pro odpoginek nebo
kulturni Ucely, zpevnéné plochy pro dopravu v klidu, stanky a pfistresky.

Nepfipustné jsou Einnosti a zafizeni s negativnim dopadem na pohodu odpoginkovych ploch a jakakoli
vystavba, kromé vyse uvedenych pfipadii.

Funkeéni typy:

Un - centréini prostory sidla, namésti, navsi a hlavnl ulig¢nich prostory s pfevahou ploch pro pési,
vcetné doplikové zelené a mensich parkovist

Up - ostatni vefejna prostranstvi pro p&si a zklidnénou dopravu véetné zelens pfipadné parkovist

Ut—  monofunkéni plocha - prostor pro vefejnou trZnici s moznosti umisténi stank

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 1 a 2 (hlavni vykres).

Koncepce rozvoje:

e Stavajici vefejné prostory ulicni v MPR a zejména plochy namésti je tfeba maximalné
respektovat. Veskeré Upravy prostoru i objektd musi ctit genius loci historicky vznikiého
prostiedi, nelze pfipustit naruseni sevienosti historické zastavby. Uzemi v MPR je zahrnuto do
prostorll zasadniho vyznamu pro charakter mésta (podminky ochrany méstské pamatkové
rezervace - viz. kapitola 2.3.3).

e Navrh vefejného prostranstvi s pfevazné pé&sim provozem — vytvofeni parkové Upravy
s dldzdénou plochou u kostela sv. Jana Kititele na Spitalnim predmésti — popis viz. kap.
2.2.2.4. (plocha je zahrnuta do Gzemi asanaénich Gprav).

e Dalsi navrzené plochy jsou pfevazné pii hranici MPR (Upravy prostorll véetné umisténi
parkovist, zeleng, pésich prostranstvi a chodnikl budou upfesnény v reguladnim planu).

2.4.9. PLOCHY PRO INDIVIDUALNI REKREACI, ZAHRADY ()

Uzemi pro individuaini rekreaci jsou urCena pro umistovani Cinnosti a zafizeni rekreatnich a
dopliikevé produkénich.

Funkéni regulace:
Pozn.: tu¢né vytisténé jsou vyrazy, upfesnéné v kap. 1.5. ZAKLADNI POJMY, POUZITE ZKRATKY.

Pripustné jsou zafizeni slouzici individuélni rekreaci — sady, zahrady a zahumenky bez vystavby
nadzemnich objekttl, drobna péstitelska &innost.
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Podmin&na je ve funk&nim typu Is mimo mesto drobna chovatelské &innost, pfipadné s dostavbou
tradi¢niho jednopodiazniho hospodaiského objektu (nebo pfistavba stavajicich obytnych budov
v navaznosti na plochy bydleni). Ve stavajicich zahradkarskych (chatovych) osadach je podminéna
vystavba objektu individualni rekreace s prostorovym omezenim, pokud neni plocha oznacena jako
nezastavitelné Gzemi. Jednotlivé pfipady budou posouzeny v uzemnim nebo stavebnim Fizeni
s ohledem na konkrétni situaci, vzhled objektu a krajinny raz.

Nepripustné jsou veskere ginnosti a zafizeni, které naruduji prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné&. Nepiipustna je vystavba objektl pro trvalé bydleni a veskere dostavby vsadech a
zahumencich v krajing a v plochach s navrzenou regulaci /n.. Neni povoleno rozéifovani lokalit
funkéniho typu Ir.

Plochy pro individualni rekreaci mohou byt uvnitf i vné soudasné zastavéného uzemi die § 139a (2)
stavebniho zakona v platném znéni.

Funkéni typy:
Ir zahradkaiske osady a chatové lokality

Irin rekreacni lokality dogasné — bez moZznosti ptistaveb a vystavby novych objektl (umisteni
v pfirodnim parku) stavajicf objekty na doziti (udrzba je piipustna)
Is sady, zahrady a zahumenky v navaznosti na obytné uzemi

Uzemni rozsah_je vymezen v graficke casti dokumentace ve vykrese ¢. 1 a 2 (hlavni vykres).

Koncepce rozvoje:

V ramci Gzemniho planu nejsou navrzeny rozvojové plochy pro rozvoj individuaini rekreace typu Ir, a
to z diivodl ochrany krajinného razu. Dotasné zahradkarskeé kolonie budou vyuZivany jako drobna
parcelace, obhospodarovany dle podminek danych rezimem piirodniho parku, stavebni objekty jsou
navrzeny na doziti. Vétsina lokalit v navaznosti na mésto je navrzena jako transformacni tzemi pro
bydleni nebo jsou nezastavitelné - s navrzenou regulaci /n.

Navrzeno je nékolik lokalit pro rozéireni zahrad funkéniho typu Is u obytnych lokalit — z dlivodu
zatlenéni zastavby do krajiny.

2.4.10. VODNI PLOCHY A TOKY (N )

Zahrnuji plochy vod tekoucich a stojatych se zvlastnim estetickym vyznamem pro utvareni krajinneho
razu Uzemi.

Funkéni regulace:

Ptipustné jsou ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi pomery Vv tzemi a kolob&hem
vody v pfirodé, vystavba malych extenzivnich nadrZi na tocich, revitalizace tokl a protipovodniova
opatfeni.

Podminéné jsou &innosti a zafizeni jsou zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci (chov ryb a
vodni driibeze s tim, ze budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu - Cistoty vod).

Nepfipustné jsou ¢innosti a zatizeni, které naruduji kolob&h vody v ptirodé a negativne ovliviuji kvalitu
a Gistotu vody a vodnfho rezimu, nepfipustna je vystavba objekt( v t&sné blizkosti biehd.

Vodni plochy a toky mohou byt uvnitf i vné soucasné zastavéneho uzemi dle §1392 (2) stavebniho
zakona v platném znéni.

Funkéni typy:

Nv -  nadrz viceléelova - dogistovaci
Np - nadrz, rybnik s chovem ryb
Na- nadrz akumulaéni, navesni

Ne - nadrz ekologicka, extenzivni

Je navrZzeno nékolik novych ploch pro vystavbu nadrzi — podrobnéji viz kap. 2.7.2.3.
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FUNKCENI VYUZIT'| PLOCH VE VOLNEM — NEZASTAVITELNEM UZEMi:

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese €. 1. — Navrh vyuZitl feSeného
uzemi (hlavni vykres).

2.4.11. PLOCHY KRAJINNE ZONY PRODUKCNI

Plochy s prirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédeélskou produkci s velkovyrobni technologii a
lesni vyrobu, u které neni produkéni funkce limitovana jinymi funkcemi.

Pripustné jsou ¢innosti a zaiizeni, které souvisi se zemédélskou velkovyrobou a lesni produkci. U
zemedelského pudniho fondu je pFipustnd zména kultury, pokud nedojde k vyrazné negativnimu
naruseni krajinného razu. Piipustné jsou aktivity vymezené pro plochy krajinné zény pfirodni.

Podminéné jsou vystavby objektl a zafizeni zemeédélské prvovyroby u zony zemédélské, u lesni
vyroby objektl a zafizeni pro lesni vyrobu, ochranu piirody, technickou a dopravni infrastrukturu a
t&Zbu lokalniho vyznamu s naslednou rekultivac.

Nepripustné jsou Cinnosti, zafizeni a vystavba novych objektl, popf. rozsifovani stavajicich, pokud to
neni navrzeno timto Uzemnim planem.

Zonace zemédélského pudniho fondu

Je vymezena v ramci smerné &asti uzemniho planu:

l.zona - bez regulaci - zemédélské plochy do 3° sklonu, plosiny. Eroze se projevuje pouze pfi
pfivalovych destich, a to obvykle jen ve stopach zemédélskych stroju. Vyrazné splachy mimo
zemedelske plochy nehrozi. Pri velikosti bloku vétsim jak 30 ha navrhujeme pfistoupit k roz&lenéni,

ll.zona - potencialniho erozniho ohroZeni - plochy s rlznym stupném erozniho ohroZeni (3-7°).
Veétsinou divergentni (rozbihavé) svahy, které oproti konvergentnim neurychluji odnos ¢&astic. Podle
sklonu je nutno pfistoupit k protieroznim opatienim. Prevazuji stfedné hluboké pudy, kde nehrozi
prisak hnojiv a rezidui do spodnich vod. Pfi nedostatecné ochrang vyse uvedenymi opatfenimi je
nutno pristoupit k technické protierozni ochrané (meze, prilehy, vsakovaci pasy).

Ill. zédna erozniho ohroZeni

Plochy s riznym stupné&m erozniho ohroZeni (3-12°). Vétsinou konvergentni (sbihavé) svahy, které
urychluji odnos Castic. Podle sklonu je nutno pristoupit k protieroznim opatfenim. Pfi nedostate¢né
ochrané vyse uvedenymi opatfenimi je nutno pfistoupit k technické protierozni ochrané (meze,
pralehy, vsakovaci pasy). V navaznosti na zastavéné Gzemi je vhodné zaluénit, vyuZit na drobnou
parcelaci apod.

IV.zéna - kombinovaného ohroZeni

Plochy s rliznym stupném eroznfho ohrozeni. Pfevazuji mélké pady, kde hrozi pfi vysSich davkach
hnojiv prisak do spodnich vod, pfipadné splach nedostate¢n& absorbovaného hnojiva mimo
zemedelske plochy na okraje lesa, do vodnich tokl ap. Dale se jedna o nivni polohy s rizikem
znecisténi vodniho toku, kde nesmi byt umisténo polni hnojité a pouzivani hnojiv je vazano na
prisngj§i podminky - riziko znecisténi povrchové a spodni vody. Na Zadnych téchto plochach nelze
umistovat polni hnojiété. Pfi vy$§im sklonu pfistoupit k protieroznim opatienim -

Nebyly zjiStény lokality s nadlimitnim obsahem cizorodych prvk v zemédélské pldeé.

Funkéni typy:

Po - orna plda (v ramci smérné ¢asti jsou navrZzeny zasady hospodareni dle zonace orné pldy)

Kl - trvalé travni porosty - kulturni louky a pastviny

Ks -  sady, zahrady, zahumenky -pievazuje hospodarsky vyznam, krajinotvorna a esteticka funkce
je druhorada

HI - hospodarsky les — kategorie lesa podie § 9 zak. ¢. 285/95 Sbh.

Hz - les zviastniho uréeni — kategorie lesa podle § 8 Zak. ¢. 289/95, Nepfipustné je snizovani

vymery téchto ploch, vystavba objektli nesouvisejicich s funkci uzemi.
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Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 1. — Navrh vyuZiti fe$eného
uzemi (hlavni vykres).

2.4.12. PLOCHY KRAJINNE ZONY PRIRODNi

Plochy tvofené ekologickou kostrou uzemi s dominantni funkel zachovani druhové pestrosti,
ekologicke stability a ochrany prirody.

Pripustné v tomto Gzemi jsou Cinnosti, ktera slouzi k zachovani vysoké biodiverzity a ekologické
stability v Uzemi (realizace USES, vodnich ploch a dalsich opatreni pfispivajicich k vyssi retenci
krajiny a opatfeni zvy3ujicich ekologickou stabilitu uzemi).

Nepfipustné jsou Cinnosti, zafizenl a vystavba, které zmensuji jejich plochu, nepfipustné je zvy$ovani
a rozsifovani kapacit stavajicich zafizeni a nova vystavba.

Regulativy pro plochy USES:

Pro funké&ni vyuziti ploch biocenter
je pripustné:
®  soucasné vyuziti

= vyuzZiti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam,

= jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemozZnéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce souéasnych ploch USES.

jsou_podminéné:

° pouze ve vyjimecnych piipadech nezbytné& nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biocentra.
jsou nepfipustné:

= zmeény funk&niho vyuZiti, které by snizovaly sougasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vyssim stupném ekologickeé stability
na druh s niz8im stupném ekologické stability, napF. z louky na ornou pldu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

= jakekoli zmeny funk&niho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k za&lenéni do nich,

®* rusive Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemk(, t&Zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort
je ptipustné:
= soucasné vyuziti,

® vyuziti, ktere zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organisml odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi b&Zném extensivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreaéni plochy
piirodniho charakteru,

® jiné jen pokud nezhors$i ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sougasnych funk&nich biokoridort

isou_podminéné:

* nezbytné nutne liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodarska zatizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funké&nosti biokoridoru. Umisténi
pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.
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jsou nepfipustné:

= zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly sougasny stupefi ekologické stability daného
uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability
na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou piidu), ktere jsou
v rozporu s funkci biokoridoru,

= jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily tzemni ochranu a
zaloZeni chybéjicich ¢&asti biokoridor(,

= rusivé &innosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkl, téZba nerostnych
surovin, apod., mimo ¢&innosti podminénych.

Funkéni typy:

Ek- krajinna zelen — véetné zelené lesniho charakteru na nelesni ptidé (vysoka zelef) zejmeéna na
nevyuzivanych pozemcich

Lt-  trvalé travni porosty — polokulturni az pfirodni louky a pastviny. Nutno dodrzet maximalni
rozsah a dale rozvijet tyto plochy zejména v navaznosti na vodotee. Nepfipustne je

zmen$ovani vymeéry a vystavby objektl (s vyjimkou téch ploch, u kterych nejsou pfirodni
funkce dominantni).

Ls- sady, zahrady, zahumenky mimo zastavéné Uzemi s vy88im pfirodné Kkrajinarskym
vyznamem. Jedna se zejména o vysokokmenné sady s travinobylinnym podrostem.

Zatravnéni je navrhovano zejména v Udolnicich s navaznosti na vodni toky, kde dochazi k zamokieni.

V téchto lokalitach byly louky historicky rozsifeny. Dal$i dopInéni bude realizovano vramci ploch
USES.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 1. — Navrh vyuziti feSeného
uzemi (hlavni vykres).

2.4.13. PLOCHY PRO OBSLUHU UZEMI - DOPRAVU A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Funkéni plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech
€. 1 a2 (hlavni vykres) a ¢.3 — Dopravni feSeni.

Funkéni plochy a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické Casti
dokumentace ve vykresech ¢, 4 — Zasobovani vodou, &. 5. — Odkanalizovani, €. 6. — Energetika, spoje.

DOPRAVA - ZAKLADNi REGULATIVY:

Funké&ni regulace:

Pripustné jsou zafizeni dopravni povahy — komunikace a parkovi$te, inzenyrske sité, zelen a
pé&si prostranstvi (dle konkrétniho podrobného feSeni parkovidt je pfipustna uprava plochy podle
rozmisténi parkovacich stani), pfipustné je vyuziti navrzené plochy parkovisté pro vefejnou zelen,
pokud neni potieba vystavby nezbytna. Pfipustnd je Uprava hranic pozemkl pro dopravu (zpfesnéni
podrobnéjsi dokumentaci) a dopinéni tras mistnich a ucelovych komunikaci a parkovist' v jednotlivych
funkénich plochach v podrobnéjsi dokumentaci.

Nepfipustné v Gzemi navrzeném pro parkoviété je nepiipustné zfizovani dopravnich sluzeb.

V navrhu jsou vymezeny plochy pro Upravy komunikacni sité, pro p&si propojeni a pro parkovani —
zasady koncepce a popis viz. kap. 2.7.1.

Vymezeni dopravnich koridor(i — toto Gzemf je nezastavitelné, nesmi zde byt realizovany ani doCasne
stavby, pokud se zde nachazi stavajici objekty, neni dovoleno jejich zhodnoceni, béZnou udrzbu je
mozno provadét. Zasah do Gzemi v&etné regulativl je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci. Trasy
zemédélskych a lesnich cest je mozno upravit — jsou smerne.

Zavazna je requlace uréujici druh dopravniho zafizent:

DP parkovisté

DA plocha pro rozsifeni hlavniho dopravniho uziu mésta
DN Zelezniénl nadrazi véetné skladovych ploch

GR fadove garaze
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DP, GR - pro umistovani parkovacich a odstavnych sténi pro motorova vozidia plati :

u navrZenych i stavajicich ploch pro bydleni bude y y i vz
navr: potfebny poéet odstavnych stan casti
objektd nebo souboru staveb (v pohledové uzavieném prostoru) i TS

e nepfipustna je vystavba jednotlivych garazi, nespojenych stavebné s jinym objektem

e vyjime¢né v odlvodnénych piipadech, kdy nelze odstavné stani fesi amci stavajici
1ech) IV » Kay n eSit v ramci stavajicich nebo
?a\égenych objektl, souboru budov nebo jejich pifstavbou, Ize povolit odstavna stérjwi v objektu
radicniho charakteru — toto ustanoveni vSak neplati u historického jadra mésta a obci, u zény

oznacené /h ve Slavonicich ; oo ; ; 5
prostory sidla a u pohledové exponovanych lokalit, jako jsou hlavni uliéni a vefejné

e nové navrhovaneé garaze budou pouze v objektech s jednotnym pr im | ivy i
ovede
pohledové uzavieném prostoru J ym p nim jednotlivych garazi, v

e pfipustné - parkovaci stani, odstavna stani a garaze osobnich vozidel i
g : » O ve vsech stavebnich
plochach, pokud neni podrobné&jsi izemné planovaci dokumentaci stanoveno jinak

e piipustné - parkovaci stani, odstavna stani a garaze osobnich vozidel v obytnych zonach, stejné

'aak i ve sportovnich a rekreaénich plochach pouze pro potfebu vyvolanou pfipustnym vyuzitim
zemi

° nepfipus?né - parkovapi stani, odstavna stani a garéze pro nakladni automobily a pro privésy
téchto nakladnich vozidel v obytnych zénach, v plochach smidené funkce centra, obtanského
vybaveni a ve sportovnich a rekrea¢nich plochach

o piipustné - parkovaci stani, odstavn& stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy
v plochach vyroby nebo vyrobnich sluzeb

o Kk zajisténi parkovani vozidel pii nové vystavbé nebo transformaci se pozaduje zajistit pfislusny
pocet parkovacich stani dle tab.19 SN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

o parkovani vozidel odpovidajici potfebam stavby nebo novému uzivateli musi byt zajisténo mimo
verejné komunikace a chranena prostranstvi

o v pfipad& architektonicke, funkéni nebo technické nemoznosti zajistit potfebny pocet stani na
stavenisti, je zadatel opravnén vybudovat parkovisté na jiné parcele s minimaini dochazkovou
vzdalenosti (z této povinnosti se mize vyvazat tim, ze se bude podilet na vystavbé vefejného

parkoviste)

e pii hromadné vystavbé novych bytd se vyzaduje vybudovani min. jednoho odstavpého stani na
jeden byt, vy&leneni parkovaci plochy se nepozaduje pii rehabilitaci bytu, je zadano pouze pri
vystavbé nového bytu dalenim staré stavby nebo jejim rozsirenim

o povinnost zajistit parkovaci plochy se netyka obnoveni r]ebo 'vytvofeni obchodni plochy, femesiné
dilny a provozovny sluzeb ve stavajicich objektech (v pfizemi)

i fi j no Fesit parkovani v podzemnich
) ;;?;???{I:hp;?gg%yt:‘:gl‘:ngcf%Tousi?i“ﬁt%f?)i?:g%o];ncéiﬁgcgggger?‘mi garége projektemprevitalizace
DN a plocha Zeleznice:
e  nutno dodrzet nezastavény koridor pro navrzené prodiouzeni trati
Pro ptipadné umisténi gerpacich stanic pohonnych hmot plati:
e pfipustne jsou Vv plochach dopravnich, vyrobnich a komerénich aktivit a pro vlastni potiebu
provozovatele uvnitf uzavreného arealu

i > fimého napojeni na rychlostni,
u v ostatnich stavebnich plochach za p_i‘edpokladu' primeho : .
) s%%ct?ém: gii[ﬁgvné obsluzné komunikace a nebo jako integrovane zafizeni do hromadnych garazi

nebo provozoven obchodu, sluzeb a vyroby

3 i y rtovnich
nepiipustne jsou uvnitf obytnych- zér}, sSpo '
) v npévl;znosti na n&, u zony oznacene Ih, v plochac

krajine)
Reseni koncepce dopravy ie popsano

a rekreacnich zafizeni, Vv més'tském centru a
h zelen& a mimo zastavitelné uzemi (ve volné

v samostatne kapitole - 2.7.1.
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INZENYRSKE SITE A ZARIZENI TECHNICKE VYBAVENOSTI - ZAKLADNi REGULATIVY:

Zafizeni pro technickou vybavenost Ize umistit krom& ploch pro technickou vybavenost ve vSech
ostatnich plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu piipoust&ji a slouzi pro bezprostrednf obsluhu
Uzemi, aniz by naru$ovaly jeho prostfedi nad pfipustnou miru.

V MPR - umisténi zafizeni pro technickou vybavenost pfizplisobit podminkam méstské pamatkové
rezervace (neumistovat samostatné stojici nadzemni objekty).

Pfipustné jsou ¢innosti a zafizeni technické povahy, zelen.

Nepiipustné jsou kapacitni zafizeni (nad potfebu vyvolanou zakladni funkei plochy) v obytnych
z6nach, v ostatnich pfipadech podminéné, kdy je nutno posoudit vhodnost a nezbytnost umisténi
zafizeni z hlediska dopadl na obytné prostiedi.

Vymezeni ploch pro liniové trasy — podzemni vedeni: v trasach navrzenych ploch neni dovoleno
povolovat Zadné ani dogasné stavby a pozemky, po kterych jsou vedeny, musi zistat vefejné;
jednotlivé sité v maximaini mife sludovat s komunikacemi do obsluznych koridorl, jejich zasah do
uzeml je treba upfesnit podrobn&jsi dokumentaci. Respektovat soustavu podzemnich chodeb a
prostor s odvodfiovacim systémem.

Vymezeni_ploch pro liniové trasy — nadzemni vedeni: v trasach navrzenych ploch neni dovoleno
povolovat zadné ani dotasné stavby, musi byt zajistén maximéiné volny pfistup k témto vedenim,
jejich zasah do uzemi je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Navrzené trasy inzenyrskych siti jsou zévazné. Vymezeni ploch pro navrzena technicka zafizeni je
limitujicim faktorem pro funk&ni vyuziti ploch,

Zavazna je regulace uréujici druh technického vybaveni:

€OV ¢istirna odpadnich vod

€SV  &erpaci stanice vodarenska
VZP  vodni zdroj (pitné vody)

VDJ vodojem

TS elektricka stanice (trafostanice)
RS regulaéni stanice plynu

TH hraz poldru

RK radiokomunikaéni zafizeni

Reseni koncepce inZzenyrskych siti je popsano v samostatné kapitole - 2.7 2 — 4.
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2.5. LIMITY VYUZITI UZEMI:

2.5.1. LIMITY STANOVENE SAMOSTATNYMI PRAVNIMI PREDPISY:
e = QNS TAINYMI PRAVNIMI PREDPISY:

Jsou to ochranné rezimy a omezeni pro vyuziti a Cinnosti v uzemi (vietng podminek ochrany pfirody,
historickych a kulturnich hodnot), které jsou vymezené zakonem nebo jinym obecné platnym prévnim

predpisem (nejsou schvalovany Gzemnim planem). Dle téchto pravnich predpist je nutno respektovat:

° mestskou pamatkovou rezervaci Slavonice
° nemovité kulturni pamatky zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek
® ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace Slavonice

e archeologickou lokalitu - zaniklou ves Pfaffenschlag, kterd je zapsana v seznamu nemovitych
kulturnich pamatek - &.r. 2191.

® Vyhlasena maloplo$na zviasté chranéna Gzemi — pfirodni pamatku Maly Troubny a pfirodni
pamatku Rybnik Dédek, vietné ochrannych pasem 50 m od hranice pfirodnich pamatek.

e pfirodni park Ceska Kanada.

° registrovany vyznamny krajinny prvek U sv. Ducha a Piskovna u Stalkova

e ochranna pasma vodnich zdrojl, zasahujicich do Feseného tzemi.

® ochranna a bezpe&nostni pasma technické a dopravni infrastruktury

® Zzaplavové Uzemi stanovené

e ochranné pasmo 50m od statni hranice

° ochranné pasmo vefejnych pohrebist

e stavebni uzavéra - v fedeném dzemi je vyhlaSena stavebni uzavéra v prostoru u statni hranice
e ochranné pasmo lesa

2.5.2. VYSTUPNI (NAVRZENE) LIMITY
Ochrana proti zaplavam a pfivailovym vodam:

Skute€né zéplavové tizemi je zakresleno na zaklade podkladt samospravy — navrhované funkéni
vyuziti ploch dotéenych zvysenou hladinou vody dle dolozene povodné vroce 2002, mize byt
realizovano teprve po provedenf takovych opatfeni, ktera budou eliminovat zvysenou hladinu vody.
Regulativy pro ochranu proti zaplavam a pfivalovym vodam

° podél tokil ponechat manipulaéni pruh v 8ifce 6 m

* do zaplavového Gzemi neumistovat latky Skodlivé vodam

° umisténi stavby do zaplavového uzemi Je mozné pouze za predpokiadu provedené komplexni
ochrany pred zaplavami

o stavebni i provozni &innosti nesmi byt zmensen stavajici rozsah retenéniho prostoru pro rozliv

° nesmi dochazet ke zmen&ovani pratoéného profilu

° respektovat zonaci hospodareni na zemédélske plidé a navrzena zatravnéni pfipadné zalesnéni,
snizujici vodni erozi

® navrzeny jsou plochy pro systém zachytnych piikopt a suchych poldrd

Ochrana Zivotniho prostiedi, obytné pohody a zdravi obyvatel

e Navrhované funkéni vyuziti ploch dotCenych predpokladanou zvySenou hygienickou zatés| (napf.
hiukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon a navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt
realizovano teprve po provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvysenou hygienickou zatés a vSechny zjisténé negativni vlivy (podrobnéji viz. kap. 2.12)).
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