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4.  ZAKLADNI UDAJE

14  HLAVNI CILE RESENI

Zpracovani regulacniho planu méstske pamatkové rezervace Slavonice (dale piip. RP) bylo zadano
na zakladé vybérového fizeni smlouvou o dilo ze dne 12. 3. 2002. Objednatelem je Mésto Slavonice,
povinnosti pofizovatele vykonavé dle zékona €. 50/1976 Sb. v platném znéni (dale jen stavebni zakon)
Méstsky uiad Slavonice.

Hlavni cile feSeni

e zachrana a obnova kulturniho dédictvi — jedine¢nosti architektonickych pamatek MPR i zachovalé
urbanistické struktury historického jadra mesta

e zachovat stavajici histprické a urbanistické hodnoty uzemi navazujicich — mimo MPR i zastavbu
historickych &asti ulic Uvoz, Na potoku, Svatopluka Gecha a Jana Zizky

o stanovit rozvoj fedeného Uzemi tak, aby byl zabezpeten soulad véech civilizagnich, kulturnich i
ptirodnich hodnot - zajistit trvale udrzitelny rozvoj centraini zony mésta

o stanovit regulace funkéni i prostorové pro realizaci téchto zamérl na zakladé navrzené
urbanistické koncepce a podle pozadavkl pamatkové péte

o fe&it moznosti zachrany hradebniho systému a obnovy jeho historické stopy v urbanisticke
struktufe MPR - zdUvodu vyjimecné historické hodnoty této pamatky a zlepseni obrazu
historického jadra mésta

o navrhnout funk&ni a prostorové feseni vnéjsiho obvodu hradeb, zajistit prostorovou identitu téchto

mist (prostor byvalého hradebniho ptikopu, prostor ,Na potoku“ a jizni strana ulice Svatopluka
Cecha s autobusovym nadrazim

o fesit systém dopravni obsluhy, zejména navrhnout plochy pro parkovani v blizkosti historickeho
jadra

o vymezit nezastaviteiné plochy zeleng v (zemi MPR a jejim okoli = navrhnout koncepci jejich
fedeni

e navrhnout nové prostory vefejné zelen& pro odpoginek a letni kulturni aktivity - zejména

v névaznosti na Slavonicky potok, v prostoru ,pod pekarnou® a Vv plochéach navazujicich na
hradebni systém v severni &asti MPR

e vymezit pozemky pro vefejn& prospé&sné stavby a asanacni Gpravy

o koordinovat feeni s Planem ochrany a zhodnoceni historického uzemi — MPR Slavonice (tuto
dokumentaci zpracovava soubézne Narodni pamatkovy ustav v Ceskych Budgjovicich)

12 ZHODNOCENi VZTAHU DRIVE _ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE A NAVRHU RESENI REGULACNIHO PLANU

Nadiazenou Uzemné& planovaci dokumentaci pro fesené uzemi bude po schvaleni Uzemni plan
velkého tzemniho celku Javoricka vrchovina, dale jen UPN VUC (zpracovatel USB spol. s r.0. - navrh
2001). Neni v rozporu s navrzenym fedenim.

Pavodni Gzemni plan sidelniho dtvaru (zpracovatel ing. arch. Sedlicky, schvaleny v roce 1994) byl
nahrazen novym uzemnim planem obce, schvalenym v prosinci 2004 (zpracovatel USB spol. s r.0.).

Vyhodnoceni souladu se schvalenym fizemnim planem mésta

RP je zpracovan Vv souladu s touto dokumentaci. Zasady navrzené ve schvaleném UP mésta jsou
respektovany.



1.3 VYHODNOCENi SPLNEN] ZADANi A SOUBORNEHO STANOVISKA KE
KONCEPTU REGULAGNIHO PLANU

Zadani RP bylo schvaleno usnesenim €. 22 dne 26. 9. 2002

Body zadani, které nebyly zcela spinény p#i fegeni navrhu RP:
bod 7.5.

V RP jsou stanoveny zakladni regulagni podminky pro fesené Gzem| a jednotlivé jeho &asti, dalsi
podminky pro vystavby nebo piestavbuy podle hodnoticich list jednotlivych objektd v PZO budou
upresnény pfi Gzemnim a stavebnim fizeni za ugasti organt pamatkové péde.

bod 7.5. - 2. odstavec
Bude provedeno vyhodnoceni vhodnosti zfizovani pudnich vestaveb v jednotlivych objektech. ..

Neni mo2né stanovit vhodnost pudni vestavby bez posouzeni Unosnosti konstrukce a pamatkove
hodnoty jednotlivych krov( - jsou proto stanoveny obecné zasady a reguladni podminky pro Upravu
stfech, ne vyhodnocenijednotlivych objekt.

bod 9.5. - .... budou vyhodnoceny dendrologicky hodnotné stromy.

soucasti regulaéniho planu. Mapovy podkiad neobsahuje zadné stromy - bylo provedeno orientaéni
zhodnoceni a zobrazeni stromil - pouze ve vefejném prostoru.

Requlaéni plan respektuje souborne stanovisko ke konceptu a vyhodnoceni projednani navrhu RP.

1.4  VYHODNOCEN] SOULADU S CiLI UZEMNiHO PLANOVANi

hodnot Gzeml, vychazi ze zasad tzv. trvale udrzitelné obnovy symbiézy &lovika a pfirody.

e zachovani harmonie mestskych interiérg vytvarenych po staleti i pro pfisti generace - harmonii
prostiedi nové vystavby a historicke Zastavby

® zachovani a dalsj rozvoj harmonie pfirodniho a umélého prostredi — zachovani a rozvoj
zelené&, navaznost zastavéného tzemi na krajinné prvky ve méste

® rozvoj harmonie riznych funkei v meéstském prostiedi

Uzemi MPR je feSeno komplexna - obsahuje urbanistickoy koncepci, Géel VyuZiti pozemk (podminky
funkeniho vyuzit) a koncepci dopravy, obéanského a technického vybaveni veetng vymezeni

na pamatkovou rezervacj — verejny prostor na hranicich MPR a okolni obytna zastavba v historické
parcelaci (v ochranném pasmu MPR), je tak zajisténa prostorova a kompozi¢ni navaznost na okolnf
zastavbu.

Navrh RP dale vymezuje ochranuy stavajicich hodnot gzemj témito zavaznymi zasadami feseni:

® stanovenim limitg VyuZiti uzemi a podminek ochrany historickych a kulturnich hodnot uzemi,
véetné moznosti omezeni viastnickych prav (zejména asana&ni Upravy pro obnovu
hradebniho systémy mésta s navazujicimi plochami zeleng)

° stanovenim regulagnich zasad a podminek pro vystavby Vv navrZenych, transformaé&nich i
stabilizovanych plochach



e vymezenim pozemki pro USES a navrhem ochrany vyznamnych stromul

Navrhy a zmény v uzeml, umoznéné regulaénim planem, pfinesou nove hodnoty do Uzemi zejména
tim, ze se vymezuji a chrani pozemky pro pottebné ob&anské vybaveni obyvatel a v zajmu zlepseni
sluzeb pro turisticky ruch. Dale je podpofeno zlepseni sivotniho prostfedi obyvatel tim, #e navrh chrani
a rozsifuje plochy pro vefejnou zelen.

Naopak nejsou umoznény zmény, které by uzemi ovlivnily negativné — napt. neumérné zmény podilu
bydleni v historickém jadru ve prospéch funkel nebytovych, které ve svém dasledku umrtvuji centra
mést po vétsinu roku, vylougeni vyrobnich a zemédélskych (chovatelskych) aktivit v MPR apod.

1.5 PODKLADY

Mapové podklady byly pro zpracovani regula¢niho planu prevzaty v digitalni podob& od Katastralniho
gfadu Datice. Nebylo zhotoveno zamé&feni uzemi pro regulacni plan, predané podklady neodpovidaji
realnému stavu uzemf — jsou zobrazeny davno zbofené objekty, naopak mnoho objektd a komunikaci
v podkiadu chybi. Vyékopis tohoto podkiadu je zcela orientaéni (pro ucely UP mésta), v regulacnim
planu neni zobrazen.

Pro tegeni v dal$ich stupnich projektové dokumentace, v Gzemnim a stavebnim fizeni pro umisténi

staveb a inZzenyrskych siti, pro navrh vefejnych prostranstvi a sadovych Uprav je nutné zaméfeni
skutetného stavu Uzemi.

1.6 VYMEZENi POJMU

Regula&ni plan rozlisuje zavaznou a smérnou &ast.

REGULATIVY). Nejsou uvadeny podminky a regulativy pro vyuzivani jednotlivych ploch nebo jejich
zmén, které jsou uvedeny v obecné platnych predpisech - predevaim vyhl. &.137/1998 Sb.

Smérna &ast je vée ostatni, zejmena upfesiiuje funkeni vyuziti pozemku - doplitkové a prekryvne
funkce (které jsou doporucené, ale nejsou soucasti zavaznych zasad), piipadné stanovuje etapizaci -
poradi vystavby nebo navrzenych zmén. Smérna ¢ast je fegeni dolozky CO.

Limity vyuZiti Gzemi:

Stavailci (vstupni) limity vyuziti uzemi vznikajici podle zvlastnich predpist jsou zobrazeny a uvadény
informativné, podie stavu k datu schvaleni RP.

Navrzené limity vyuZiti jsou veskeré podminky pro vyuZiti azemi a stavebni &innost, véetné podminek
regulatnich a opatfeni pro ochranu hodnot (zemi, které jsou odsouhlaseny jako zévazné
v regulaénim planu.

Funkéni vyuZiti Gzemi:

je v RP ¢lenéno na vyuziti stavebnich pozemkd, vyuZiti pozemkul pro zelefi a veiejna prostranstvi
(nestavebni plochy) a vyuzitl pro dopravu a technickou infrastrukturu.

Funkéni vyuZiti pozemk( je pro ugely RP vymezeno jako &ast uzemi se stejnymi reguiaénimi
podminkami funk&niho vyuziti. V grafické asti dokumentace je urbanisticka funkce ploch (funkéni
vyuziti souboru pozemkil) vyjadiena barvou a velkym prvnim pismenem kodu, funkéni typ pfipadné
upfeshuje ucel vyuziti pozemki a podminky pro jejich vyuZiti a je odlisen drunym pismenem kodu.

Upfesnéni_vyuziti pozemk( (etapizace. dopliikové a prekryvné funkce): jsou bIiZsi charakteristiky
uréiteho typu funkéniho vyuZiti, vcetné regulativii a podminek pro tyto specifické plochy. Jsou ve
vykrese ¢.1 schematicky zobrazeny grafickou znackou (u Fedeni vefejné zelené a prostranstvi) nebo
jsou v kodu plochy ozna&eny malymi pismeny (u etapizace fimskou gislicl) - za pomickou.

Rozhrani navrzenych pozemku rozdilného funkéniho_vyuziti je mozno je pfiméfené upravovat na
zakladé podrobnéjsiho méfitka a zaméteni v izemnim fizeni (pokud jsou dodrzeny navrzené limity a
regulativy). Za piiméfené zpfesnéni hranice se povazuje uprava vychazejici z viastnosti
nepostiZitelnych v podrobnosti regulaéniho planu (zaméfeni vyskového, zaméfeni inzenyrskych siti,
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apod.), kterd nezméni zakladni usporadani uzemi a vzajemnou proporci ploch. PriméFenost vzdy
posoudi stavebni Gfad, ktery si miZe vyzadat vyjadreni pofizovatele.

vySkopisu) pfimérens upfesfiovany (vzajemna poloha siti, ulozeni v(gi komunikaci apod.).
Ptimérenost vzdy Posoudi stavebni trad, ktery si muze vyzadat vyjadreni pofizovatele.

Rozsah pristaveb a novych staveb i rozsah pracf zachrannych a adaptace &i vyuziti objektt pro jinou
funkci budou ur€eny v dalsich stupnich dokumentace pfi Gzemnim a stavebnim fizeni (v ramci
stanovenych regulagnich podminek).

DALSI POJMY POUZITE v REGULACNIM PLANU:

Z hlediska koncepce rozvoje je FeSené tizemi déleno na

e stabilizovane uzemi, tj. uzemi s dosavadnim charakterem, které se nebude zasadné ménit
(stavebni prace se budou tykat prevazna Udrzby)

° r0zvojové a transformaéni uzemi, tj. Gzemi s navrhem zmén ve vyuziti stavajicich staveb a
Pozemkd (u transformaéniho Gzem| moznost prostorovych zmén soucasnych staveb)

° lokality pro dostavby (pfistavby) stavajicich stavebnich pozemku bez zmény funké&niho VyuZiti

Pripustnost &innosti a zafizeni:

° Dpfipustné je vyuziti pro zakladni a doplfiujici funkce

° podminéné je vyuziti, ktere je pfipadné mozné podle konkrétniho posouzeni Vv jednotlivych
pfipadech

° nepfipustné jsou &innosti a zafizeni, které nespliuji podminky stanovené obecné platnymi
predpisy nebo jsou vrozporu s funkef v zemi navrzenou. Rovnas jsou nepfipustné stavby a
¢innosti, jestlize mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostiedi nebo naruseni pamatkové
hodnoty staveb

Identifikace lokality (zkratka i.8.) je &iselné oznadeni lokality, které je pro cely regulagnf plan jednotné
a bylo pfifazeno lokalité ve fazi zpracovani konceptu. Ciselna fada nemusi byt souvisla, nebot n&ktere
lokality nebyly akceptovany dot&enymi organy statni spravy pii projednavani nebo jsou Jiz realizovany.

Index zastavéni pozemku: udava PFipustny pocet m? zastavéné plochy na m? pozemku.

Pro G&ely tohoto regula&niho planu se rozumi:

e drobna vyrobni ginnost: femesla a opravarenske sluzby v arealech s tradidnim
charakterem zastavby - bez vystavby halovych objekti| Pro vyrobu, bez negativnich viivi na
sousedni pozemky dle platnych predpis(

° nerusici sluzby: sluzby pro obyvatele uzemi a pro cestovni ruch, které je podie

nezhoruji Zivotni prostredi za hranici pozemku dle platnych predpisti (ovzdusi, hluk, dopravni
zatizeni zklidnénych komunikaci apod.), s respektovanim historickych prvki a prostort staveb

e drobna obchodni zafizen;: prodejny s prodejni plochou omezenou podle prostorovych
moznosti staveb a s respektovanim jejich historickych hodnot

e drobna chovatelska &innost: chov drobnych hospodarskych zvirat pouze nepodnikatelskym
zpusobem - bez negativnich vlivi na sousedni pozemky dle platnych predpist;

® drobna péstitelska &innost: nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktli pro

zasobovani rodiny

* /2 — vyskova zonace zastavby znamena odstupfiovani max.hladiny zastavby, u obytnych tzemi
vyjadiuje po&et pinych nadzemnich podlaZi (mimo stfesnich prostor), u atypickych staveb
znamena pfiblizné odpovidajici vySku zéstavby. Do piného nadzemniho podlazi se zapogitava
podkrovi v pfipadé, kdyz vice nez 3/4 podkrovi (vztaZeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma
vySku pozadovanou pro obytné mistnosti, do piného podlazi se zapoditava podzemni podlazi
v pfipadé, kdyz vystupuje vice neZ 1,4 m nad drove primeémé vysky terénu 0,00 m. V MPR je
zavazné dodrzeni vysek fims (atik) do ulieniho prostoru u véech pamatkoveé chranénych a
historicky hodnotnych objektd (kromé pripadu napravy nevhodné provedenych Uprav), ve dvornich

traktech jsou tpravy podminéné podie posouzeni konkrétni situace a historické hodnoty objektu.
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ZKRATKY POUZITE V REGULAGNIM PLANU

UNESCO — United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization (Mezinarodni organizace
pro vychovu, védu a kulturu) byla zalozena v Londyné v listopadu 1945. Hlavnim predmétem &innosti
je pfispivat k miru a bezpeti ve svéteé formou zprostiedkovani spoluprace mezi narody Vv oblasti
vychovy, védy , kultury a komunikace.

ICOMOS - International Council and Monuments and Sites (Mezinarodni rada pro pamatky a sidla) je
mezinarodni nevladni organizace zalozena v roce 1965. Dnes ma své narodni komitéty (vybory) ve
107 zemich. V Ceské republice vznikl tento vybor 1. 1. 1993. ICOMOS je hlavni poradni organ
UNESCO v zélezitostech tykajicich se ochrany pamatek a pamatkovych mist, zejména v nominaci
novych lokalit do Seznamu slavného dédictvi.

PZO - Plan zasad ochrany pamétkovych hodnot historického tzemi (pfipadné zkracené plan
pamatkové ochrany) je dokumentace, ktera stanovuje podminky ochrany pamatkového Gzeml. Tyto

plany zpracovavaji Narodni pamatkovy ustav dle metodiky schvalené Ministerstvem kultury Ceské
republiky.

SEZNAM DALSICH POUZITYCH ZKRATEK

UP azemni pléan PR prirodni rezervace

UPNSU | tzemni plén sidelniho Utvaru CHKO Chranéna krajinna oblast

RP regulacni plan TS trafostanice (elekiricka stanice)
VUC velky Gzemni celek GH hromadné garaze

us urbanisticka studie GP podzemni hromadné garaze

MPR méstska pamatkova rezervace GR fadové garaze

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj L ekvivalentni hladina zvuku

MZP Ministerstvo zivotniho prostedi DB(A) decibel (vahovy filtr A zvukoméru)
OPP organy pamétkové pece CSPH gerpaci stanice pohonnych hmot
VN vedeni el. energie s vys. napétim PUPFL pozemky uréené K plnéni funkci lesa
NN vedeni el. energie nizkého napéti ZPF zemédélsky ptdni fond

STL stredotlaky plynovod ZP Fivotni prostiedi

PHO pasmo hygienicke ochrany RRS radioreléovy spoj

cov &istirna odpadnich vod DK dalkovy kabel

VKP vyznamny krajinny prvek CHLU chranéné loZiskové Uzemi

PE pfirodni pamatka DP dobyvaci prostor

USES Gzemni systém ekolog. stability ZS8J zakladni sidelni jednotka J

12



2. RESENi REGULACNIHO PLANU
S RESENI REGULACNIHO PLANU

21 VYMEZENi RESENEHO UzEmi

zejména &ast zastavby u vyse jmendvanych ulic, ktera jiz lezi vné hranice MPR, véetné vefejné zelen&
a uliénich prostort kolem méstské pamatkové rezervace.

Hranice fegeného Gzem| tvori obalovou kiivky hraniénich parcel (v pfipadé komunikaci, vodnich tok
a verejnych prostord je tvorena nejkratsi spojnici, navazujici na hranici fegeného uzemi na sousednich
parcelach) a je zobrazena v grafické ¢asti dokumentace.

2.2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY _RESENEHO UZEMI, VYPLYVAJiC Z JEHO
POLOHY A FUNKCI, VGETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
PRIRODNICH, CIVILIZAGNICH A KULTURNICH HODNOT UzEMi

mésta jsou dany regionainimi vztahy, polohou a atraktivitou mésta pro cestovni ruch - bohatou historii
a pfirodnimi podminkami. Mé&sto Se nachazi na rozhranj tf historickych Gzemi — Cech, Moravy a
Rakouska. Nejstargi doloz na zpravaje zr. 1260.

Urbanistickd struktura: kompaktni celek s neobvyklou kompozici — stfedovy prstenec s centralni,
dominujici stavbou kostela, navazujici doini namasti lichob&znikového tvaru a ulicové Horni namésti
tvofi dohromady ojedinélou kompozi&ni osu ve vztahu ke geomorfologii terénu.

Historické jadro ma Ctyii vyvojové faze:

1) - Slovanska osada s pozdné romanskym kostelem

2) - kolonizaéni osada s lichobé&znikovym trzigtem - dnesni Namésti miru (Dolni nameésti)
3) - poutni kostel Boziho Téla

4) - Horni ndméstj

prestavbou je dochovano do dnesni doby. Po roce 1760 stagnace stavebniho vyvoje — historicky a
stavebni vyvoj méstanskych domg byl ukonéen a ,konzervovan®* Vjedné Casové etaps tim je
dochovana autentignost. Jedna se o vyjime&na zachovany soubor renesanéni architektury.

PRVKY OCHRANY KULTURNE — PAMATKOVYCH HODNOT UZEMI;

Uzemi Méstské pamatkové rezervace Slavonice

uzemi ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace Slavonice

objekty prohlasené za kulturni pamatku (veéetné hradeb a hradebnich prikopt)

objekty navrzené k prohlaseni za kulturni pamatku

prvky meéstského interiéry prohlasené za kulturni pamatku (plastiky, kasny, drobna

architektura)

historické podzemi — sklepy, spojovaci chodby

* pudorysna osnova historickych stavebnich &ar - historicky pudorys a jemu odpovidajici
prostorova a hmotova skladba

® Ppanorama MPR - hlavni méstské dominanty v dalkovych a blizkych pohledech

® ostatni objekty dotvarejici prostredi pamatkové rézervace, s nimiz z hlediska zajma
pamatkové péte Ize nakladat pouze po dohodé s organy statni pamatkové pége
vefejna zelef

° vefejné méstské prostory v&etné povrchu komunikaci

®  prvky méstského mobiliare, informaéniho systému a povrchovych tprav
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221 Paméatkové chranéna Gzemi

Historické jadro mésta Slavonic bylo prohlaseno za méstskou pamatkovou rezervaci vynosem
Ministerstva kultury CSR ze dne 31.8.1961, prohlageni bylo dopinéno vynosem Ministerstva kultury
CSR ze dne 21. 12. 1987.

Ochranné pasmo MPR bylo uréeno rozhodnutim ONV v Jindfichové Hradci. Zajistuje ochranu
vnéjsich panoramatickych a kompoziénich hodnot celemu azemi historického jadra a dalsich kulturné
pamatkovych hodnot v uzemi - hranice zahrnuje cele zastavéné Uzemi mésta, zasahuje i do
sousednich katastr(i (v RP je vyznaceno ve vykrese ¢. 6 — Sirsi vztahy).

2.2.2 Nemovité kulturni paméatky v fedeném Gzemi

Na jednotlivé objekty zapsané v ustfednim seznamu kulturnich pamatek se vztahuje pamatkova
ochrana ve smyslu zakona o statni pamatkove peci a piislunych pravnich predpisti. Podle planu
zasad PZO se v tzemi MPR nachazeji i objekty a arealy pfipravované k navrhu na vyhlaseni.

Soub&zné probiha nominace vybranych stavebnich objektl — solitérd MPR Slavonice na Seznam
svétového kulturnfho a prirodniho dédictvi UNESCO.

Reguladnim planem nelze ménit ani navrhovat limity pro pamatkovou ochranu, vznikajici podle
Zvla&tnich predpisti —stavaiici nemovité kulturni pamatky isou vyznadeny orientaéné (k datu schvaleni
RP).

HRADEBNI SYSTEM

o Datdickéa brana, €.p. 442 &.r. 213211
e Jemnicka bréana, &.p. 540 &.r. 213212
e méstsky diim &p. 439 - barbakan, stavba méstského opevnéni é.r. 5683

o basta pfi ¢p. 448 &.r. 213213
e basta pfi ¢p. 226 &.r. 2132/4
e basta pfi ¢p. 203 &.r. 2132/6
e méstské opevnéni &.r. 2132/8
e veskeré zbytky valll a pfikopl &.r. 2132113

Grafické zobrazeni dochovanych &asti hradeb ve Slavonicich je pfevzato ze situaéniho planu ,Projekt
na zachranu architektonického dédictvi — hradebni systém mésta Slavonic® zkvétna 1. 1995
(zpracovatel firma MURUS - MONUMETA RENOVAMUS, projekce spol. s r.0.). Toto zobrazeni je
orientacni.

V soucasnosti probiha stavebné historicky priizkum fortifikaéniho systému mésta — rozsah opevneéni,
véetn& zbytka vald a prikopl bude timto upfesnén.

PODZEMNi ODVODNOVACI SYSTEM
o podzemni odvodriovaci system, nam. Miru, ul. B. Némcové &.r. 6073
o podzemni odvodiiovaci systém, stfed mésta &.r.6123

Pozemni prostory pod Slavonicemi jsou nejstarsi zachovalou soudasti pvodniho gotického mésta -
souvisi s gotickou zastavbou z 11.-12. stoleti. Predpoklada se, ze v dobé nejvétsino rozvoje mesta
v 16. stoleti byl cely systém jiz hotovy a byl pin& funk&ni. Podzemni kobky zasahuji az pod namesti -
namésti bylo zfejmé& mensi, obestavéné vétsinou dievénymi domy. Odvodriovaci systém je
promyslené dulini dilo, které bylo budovano postupné, chodby jsou rucne vytesany v rulovém skalnim

masivu. Odvodnéni podstatné snizuje hladinu spodni vody a ma piiznivy viiv na zpevnéni podzakladi
domi.

Podzemni systém chodeb je vyznacen orienta&n& (v grafické casti regulacniho planu — v. & 3 a 4),
nebot neni dosud cely jeho rozsah zmapovan — postupné jsou prozkoumavany dalsi ¢asti systemu a
jeho spojeni se suterény domt. Vzhledem ke slozitosti téchto vazeb je nutno problematiku Fesit
samostatnou dokumentaci — véetné& nutnosti zabezpegeni statiky objektd, navazujicich na podzemni
prostory.
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DOMY A USEDLOSTI

(sefazeno podle popisnych ¢isel, silng vytigténe jsou méstanske domy navrzené k zafazeni do
$€znamu pamatek UNESCO)

€.p. 439 - viz. hradebni systém

° médtansky dim  &.p. 440 &.r. 2144
C.p. 442 - viz. hradebni systém
° méstansky dum &.p. 449 €.r. 6075
* méstansky dum &.p. 450 é.r. 5367
° méstansky dam ¢&.p. 451 €.r. 2139
° méstansky dim  &.p. 453 ¢.r. 2140
° méstansky dim  &.p. 454 ¢.r. 5360
o méstansky dum &.p. 459 €.r. 2141
° méstansky dum &.p. 460 ¢.r. 2142
° méstansky dim &.p. 461 €.r. 2145
° métansky dum &.p. 462 é.r. 2146
° méstansky dim &.p. 463 é.r. 5361
e méstansky dam &.p. 464 &.r. 2147
* méstansky dum &.p. 465 ¢.r. 2148
° méstansky dim  &.p. 466 ¢.r. 2149
° méstansky dim  &.p. 467 €r. 2150
° méstansky dim  &.p. 468 ¢.r. 5362
° méstansky dim  &.p. 471 ¢r. 2151
° méstansky dim  &.p. 473 _ ¢.r. 5263
* méstansky dim &.p. 476 ¢.r. 2152
° méstansky dim  &.p. 477 C.r. 5264
e médtansky dim  &.p. 478 &r. 2153
° méstansky dim &.p. 479 ' €.r. 2154
° méstansky dum &.p. 480 €.r. 2155
e méstansky dim  &.p. 481 ¢.r. 5365
° méstansky dim  ¢&.p. 482 &.r.2156
° méstansky diim Cp. 483 ¢.r. 100912
°  meéstsky dim €.p. 494 ¢.r. 5681
e méstsky diim ¢.p. 507 ¢.r. 5679
e dim ¢.p. 508 ¢.r. 5680
® méstansky dim  &.p. 511 ¢.r. 5369
° méstansky dum ¢&.p. 514 €.r. 5357
° méstansky dum ¢&.p. 517 €.r. 2158
° méstansky dam &.p. 518 &.r. 2159
e méstansky dum ¢&.p. 519 é.r. 2160
* méstansky dam &.p. 520 €.r. 2161
° méstansky dam &.p. 522 é.r. 2162
e méstansky dim  &.p. 526 ¢.r. 5358
e dam €.p. 528 ¢.r. 6042
° méstansky dum &.p. 533 ¢.r. 5359
° méstansky dim  &.p. 534 ¢.r. 2163
* meéstansky dam &.p. 536 a 537 €.r. 2164
° méstansky dim &.p. 538 ¢.r. 2165
e mestansky dim  &.p. 539 ¢.r. 5366
€.p. 540 - viz. hradebni systém
° soubor staveb domu &p. 543 ¢.r. 6239
e mestansky dim  &.p. 560 ¢r. 2166
e méstansky dim  &.p. 562 ¢.r. 5368
e mestansky dim  &.p. 563 ¢r. 2167
e méstsky dim &.p. 570 ¢.r. 5682
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KOSTELY, KAPLE, KASNY

o aredl kostela Nanebevzeti Panny Marie kostel ¢r. 2169/1
méstska véz &.r. 2169/2
kifz &.r. 2169/3

o kaple sv. Jana Nepomuckého (Nadrazni ul.) ¢r.2190

s ka$na se sochou Madony — Immaculaty ¢.r.2174

o ka$na s barokni sochou sv. Floriana ¢r. 2175

KRIZE, KAPLICKY, BOZI MUKA

o zd&na Poklona u &.p. 141 (Zizkova ul.) - prvni ze souboru 7 kapli kifz. cesty &.r. 21851

o vyklenkova kaple u &.p. 169 (u SZ basty) - druha ze souboru 7 kapli kFiz. cesty G.r. 2185/2

o kamenny kfiz, premistény na kiizovatku ulice Zizkovy a Na potoku ¢.r. 2183

L ]

ki u kostela Nanebevzeti Panny Marie - viz vySe

2.2.3 Archeologické lokality

Pod sougasnou zastavbou historického jadra mésta jsou dochovany pozistatky souvislého osidleni od
13. stoleti a pozlstatky systému opevnéni. Celé uzemi MPR a ochranného pasma je Uzemim
s pfedpokladanym vyskytem archeologickych nalezd.

2.2.4 Ochrana historickych a kulturnich hodnot - navrh prostorového usporadani, vefejné
prospésnych opatfeni a dai§ich podminek ochrany tizemi:

Slavonice patfi k nasim nejkrasnéjsim historickym méstim s celkovym obrazem a panoramatem
dosud malo narudenym. Pfi navrhu prostorového usporadani bylo piihlizeno k rozboru konfigurace
terénu i obrazu mésta z dalkovych pohledi. DuleZitou roli hraje stfesni krajina, panorama a zelene
koridory v pohledech z meéstske véze. V prihledech se nejvyznamnéji uplatiuje méstska véZ
s kostelem Nanebevzeti Panny Marie. Podnoz tvori historické jadro se 2 — 3 podlazimi a nizsi
prstence zéstavby obytné. Dopliujici dominanty jsou ob& brany, hibitovni kaple a dochované basty.

Verein& prosp&sna opatieni — obnova a prezentace systému méstského opevnéni a zduvodnéni
navrhu zelené& (rozsiFeni parkovych tprav):

Je navrzena obnova hradebniho systému meésta. Vzhledem k tomu, Ze zobrazeni dochovanych &asti
hradeb v grafické &asti je orientatni, miZe byt jejich rozsah upfesnén - k realizaci zaméru obnovy
doporuéujeme vypracovéni stavebné historického a archeologického priizkumu hradeb (vEetne
ovéfeni rozsahu zbylych konstrukci ve zdivu stavajicich objektll a pod terénem) a nasledné
vypracovani navrhu na konzervaci a obnovu hradebniho systému (s posouzenim moznosti
gasteéného doplnéni hradebnich zdi, zvyseni nékterych podzemnich Casti a jejich prezentace).

V plochach vefejné zelené je navrzeno vyznaceni stopy piivodni hradby a jihozépadni basty - linie
z kamenu v travnaté &i piskové plose.

V grafické ¢asti je i v ostatnich plochach vyznacen pribeh plivodniho opevnéni — je nutno respektovat
a chranit pripadn& zachované &asti hradeb pfi vegkeré stavebni &innosti.

Je navreno zpfistupnéni &asti ploch byvalého prikopu a parkanu - rozifeni vefejné zelen& na cast
zahradek (smérné je rozdéleno do dvou etap realizace). Hlavnim divodem je obnova hradebniho
systému a umoznéni prezentaci teto kulturni pamétky, moznost nového p&siho propojeni kolem
hradeb a revitalizace vnéjsiho obvodu historického jadra.

Plochy zelen& navazujici na hradby jsou navic zafazeny mezi_tizemi s ochranou historickych a
kulturnich hodnot (urbanisticky exponovana uzemi) - v grafické &asti RP jsou pozemky oznacené /h.
Jedna se o stavajici plochy zahrad a vefejné zelene (ptipadné &asti stavajicich stavebnich pozemki,
které jsou navrzeny pro zelefl) v prostoru byvalého hradebniho piikopu a parkanu. Jsou navrZeny
k obnové zelen&, podminky ochrany a obnovy zelené v takto vymezenych plochéch jsou specifikovany
v kap. 2.5.

Mésto by mélo vyvinout maximalini Usili (krom& obnovy pamatek) i k obnové hradebniho systému a
ke zlepseni estetického vzhledu prostorli na hranici MPR — podle navrzenych zasad.
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Névrh prostorového usporidani:

Pro ochranu hodnot tizemi Z hlediska plogného a prostorového usporadani zastavby, objemového a
architektonického fegeni jsou navrzeny regulagni podminky, které jsou zobrazeny v grafické &asti ve
vykrese &. 1 a specifikovany v kap. 2.5. a v ¢asti A2,

Navrh ostatnich opatreni:

Jsou navrzeny regulaéni podminky pro pohledove éxponovane plochy kompozi¢ni zelené - Ik,

respektovani prihledt na historické jadro a hradby a ochrana charakteru vefeinych prostranstvi MPR
(viz. kapitola 2.5),

Resené lizemi je dale &lenéno podle pamatkové hodnoty jednotlivych &asti zastavby na I, — III. stupep
ochrany. Regulagni podminky pro ochranu téchto hodnot jsou promitnuty v regulativech
architektonického reseni pro jednotlivé stupngé — jsou specifikovany v kap. 2.5. a v gasti A2,

Uzemi MPR je jedinetné, predmatem regeni regulacniho planu je tudiz predev8im zachovani véech
historickych a kulturnich hodnot. Regeni je mimo vySe jmenovana opatieni obsazeno i v zasadach
urbanistické koncepce (vkap.24.)av navrZenych regulaénich podminkach ( v kap. 2.5).

2.2.5 Ochrana pfirodnich hodnot

Prirodni vazby jsou jasné definovany trasou Slavonického potoka v jizni &asti MPR. Koridor navazujici
na tuto pfirodni osu Gzemf je byvalym Slavonickym korzem a Je nezastavitelny (zavazné vymezen jako
propojeni prvki USES).

2.2.5.1 Zvlasté chranéna tzemi

V feseném Uzemi se nenachazi ani do ng nezasahuje narodni park, chranéna krajinna oblast,
narodni pfirodni rezervace, prirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka ani pfirodni pamatka.

2.2.5.2 Obecna ochrana pfirody

Pamatné stromy. vyznamné dfeviny

V fedeném uzemi nejsou vyhlaené pamatne stromy. V zastavéném uzemi se v&ak nachazeji dreviny,
které svou existenci pIni nejen zakladni hygienické funkce, ale prispivaji k obrazu mista. Byla
Zpracovana zakladni inventarizace vzrostié zelené a kategorizace zelen& dle funkce a vyznamu.

Vymezena k ochrang byla kategorie vyznamnych dfevin:

® Vvyznamné stromy - dfeviny se zakladnim vyznamem pro zastavéné (zemi. Jedna se o

mésta nenahraditelné. Tyto dreviny je mozné chapat v §ir§im smyslu jako pamatné stromy,
pripadné piimo zvazit organem ochrany pfirody jejich vyhlageni za pamatné stromy.

Ostatni stromy jsou rozdeleny do dvou kategorii:

® Vvyznaéené zelend - dreviny, které pIni funkci b&Zné mestske zeleng, jejich stav a umisténi
nevyZaduje obnovu nebo rekonstrukci, v pFipadé nutnosti je véak mozné je nahradit

® VyznaCené Zluté - stromy nebo skupiny navrzené k odstranéni (nebo nahradé ve vhodné&jsim
misté), neplnici svij Ggel méstske zelené bud svym zdravotnim stavem, nevhodnosti druhu
nebo koncepci umistén;,

Zobrazeni jednotlivych stroml nebo skupin ve vykrese &. 1 je orientadni — nebylo provedeno
zamefeni. V ramci vétsich skupin, vyznagenych jako nevhodné, je mozné odbornym prizkumem a
vV souvislosti s konkrétnim fesenim urgit nekteré dreviny jako vhodné k zachovani,
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23 VAZBY RESENEHO UZEMi NA §IRSi OKOLI A OSTATNI CASTI MESTA
Néavaznost historického jadra z hlediska dopravni a technické infrastruktury

Vztah Fegeného Uzemi na navazujici uzemi meésta Z hlediska dopravy, technické infrastruktury a
p&sich tras je zobrazen ve vykrese & 6 — Sirsl vztahy. Navaznost inzenyrskych siti je zobrazena take
ve vykresech &. 3 a 4 a popsana v kap. 2.6.3.

Zakladni podminkou pro obsluhu centralni zony mésta je jeji dostupnost. V ptipadé Slavonic je tento
pozadavek spinén predevsim na obvodu MPR, viezdy do historického jadra_jsou jednoznatné
vymezeny tfemi historickymi trasami. Dulezitéj$im spojenim se tak stava pési provoz do centra -
frekventované jsou soutasné pesi trasy k namésti - od dnesniho autobusového nadrazi a ze zapadni
strany podél byvalé Skoly. Navrh pésich tras a sezonnich propojeni, fedenych v RP (zobrazenych
ve vykresech &. 1 a 2), umoziuje lepsi propojeni centra s okolni zastavbou a realizaci nového
prohlidkového okruhu kolem méstskych hradeb. Navrzeno je zejména dopinéni pésich cest u
severozapadni, severovychodni a jihovychodni basty, propojeni pies rekonstruovany objekt kina a
dalsf moznosti sezénnich propojeni.

Na rozéiteni a zlepsenl sluzeb pro turistiku bude mit nejvétsi viiv prodiouzeni Zelezniéni_trafi do
Rakouska a presunuti autobusoveho nadrazi k vlakovému, s nové upravenym pésim priichodem
k centru. U nadrazi by tak vznikio pfestupni misto s dostatkem parkovacich ploch (je mimo fedené
zemi RP — fedeno v UP mésta).

Turistika a vyznam kulturnich pamatek pro cestovni ruch

Kulturni pamatky tvofi jednu z nejvyznamngjich soucasti kulturniho bohatstvi kazdého naroda.
Cestovni ruch je odvétvim, které miZe tvofit nejvétsi objem prostfedkd pro obnovu a revitalizaci
pamatek. Je proto spolecensky velmi zadouci, aby se pii zachovani véech zasad pamatkové péce a
rovnomé&rného rozvoje Gzemi co nejvice vhodnych pamatek stalo vyhledavanymi cili cestovniho ruchu.

Specifickym rysem osidleni jihoeského kraje je mnozstvi mensich historickych mést a obci, krajem
vedla v minulosti cela fada dalezitych obchodnich cest. V téméF kazdé obci v okoli je proto mozné

najit zajimavou cirkevni pamatku, od navesnich kapli, ¢asto historicky cennych, az po zamky, kostely
a poutni mista.

Vzhledem k pozadavkim na obsah regulaniho planu pamatkového uzemi ve vztahu k cestovnimu
ruchu (die smérnice ICOMOS) jsou orienta&ng zapracovany i vazby feseného izemi na turistické a
cyklistické trasy a doporucené prohlidkové okruhy (jsou zobrazeny ve vykrese €. 6 — Sirsf vztahy).

Turistické trasy

Znadené stavaiici turistické trasy jsou zejmena:
e ze Slavonic do Datic podél Moravské Dyje (poztistatky ptvodnich miynd), pres Montserrat
o na Landstejn pres Staré mésto pod LandStejnem
e nauéna stezka s informagnimi tabulemi pres Pfaffenschlag na Landstejn
e  nové oteviena Graselova stezka (je pfipravovano jeji rozéifeni do Rakouska)

Navrzené trasy v navrhu UP:

e cyklotrasa s vyhlidkovymi misty pres Kozi Vrch do Mafize (s napojenim na Frantres) — viz
kap. 2.6 a graficka ¢ast — vykres C. 6.

Dal&i moznosti je dopinéni cyklotras, zaméfenych na kostely a drobné cirkevni pamatky v okoli.

V navrhu requlaéniho planu je uvazovano s novou vychézkovou trasou kolem historického jadra —
_cesta po hradbach”. Je nutné v 1. etapé:
o zlepsit prostredi hlavniho pésiho vstupu (u severni hradby), v prostoru jihovychodni basty
(realizace zahrady u Jemnické brany) a u severozapadni basty (nové pési propojeni)
e nasledné by méla byt obnovena Slavonicka pési promenada u potoka, s realizaci parkovych
aprav a vyznadeni stopy pivodni hradby a jihozapadni basty

Kulturni akce, prezentace pamétek, orientace ve mésté

Trvale vymezené prostory pro kulturni ginnost jsou pfedevsim museum a Galerie Slavonice na Dolnim
namésti, pfipravuje se viceiCelové vyuziti byvalého kina.

18



odvodfiovaci systém, keramické diiny (autorska originaini keramika Mariz), tezbarsky ateliér, textilni

dilna a letni akce Slavonické renesancni spole¢nosti. Za hranicemi s Rakouskem je nejvyznamnéjsi
Muzeum Humanum ve Fratres.

Zasady pro zajisténi rovnovahy mezi paméatkovou ochranou a vyuZitim pamatek pro cestovni
ruch (soulad s cili tizemniho planovani):

® nesmi byt upfednostnény ekonomické zajmy na ukor bydleni a podminek pro Zivot obyvatel
MPR - je obsazeno Vv zasadach na ochranu bydleni a podminkach pro moznost zmén
ob&anského vybaveni

® VvyuZivani pamatek musi byt v souladu s historickymi hodnotami staveb i uzemi - je obsazeno
v zasadach a regula&nich podminkach v kap. 2.5.
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2.4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

2.41 Zasady urbanistické koncepce regulaéniho planu

Koncepce fedeni vychazi z historického vyvoje feseného Uzemi, respektuje jeho soutasny stav a
rozviji jeho mimoradné piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty. V jejich jednoté je zachovan genius loci
mésta a unikatnost jeho vyvoje.

Zasady urbanistické koncepce regula&niho planu:

Prioritou néavrhu fedeni je uchovani a rehabilitace pamatkovych hodnot v uzemi - je zajistovano
predevdim ochranou pamatkovéeho tzemi a kulturnich pamétek podle platnych piedpist (zékon C.
20/1987 o statnl pamatkové pégi, v platném znéni, vyhlagka &. 66/1988Sb., k provedeni zakona o
statni pamatkové péci, v platnem znéni). Pro moznost zachrany hradebniho systému mésta je nutne
urychlené zajistit ochranu této pamatky podle platnych zakontl — vyzadovat pinéni povinnosti viastnika
KP organy pamatkové péce.

e Vnavrhu je zachovana historicka pidorysna a prostorova struktura sidla a ji odpovidajici
parcelace, pldorysna a hmotova skladba zastavby, je zachovana historicka zastavba a ostatni
architektonicky kvalitni objekty. Navrzené lokality pouze dopliiuji zastavbu - v mistech byvalé
zastavby, v lokalitach navrzenych izemnim planem, pro zlep$eni vybaveni Gzemi a pro moznost
prestavby narugenych &asti nevhodnou nebo provizorni zastavbou.

o Zachovan zistane vyuziti MPR jakozto smiseneho centralniho Uzemi mésta. obé namésti budou
nadale zastavat reprezentativni funkci s pestrou skalou nabidky obganské vybavenosti. Uzemi
ostatnich historickych ulic bude rozvijeno jako symbiéza bydleni, obfanského vybaveni a
kulturnich aktivit.

o Hlavnim principem feseni je pii zachovani pamatkovych hodnot umoznit i omezeny rozvoj uzemd,
zajistit tak Zivost pamatek a MPR. Napiiklad oziveni postrannich ulic MPR drobnymi obchody,
kavarnami apod. neni u jednopodiazni zastavby mozné (pii soutasné poZadovane ochrané podilu
bydleni) bez umoznéni pfistaveb dvornich traktl nebo &aste&ného vyuziti podkrovi.

o Prostory promenady u potoka a parky v plochach byvalého hradniho piikopu (pfipadné parkanu)
budou vyuzivany pro reprezentativni, kulturni, spole¢enské a odpocinkove aktivity.

e Zdavodu ochrany hodnot uzemi jsou navrzena vefejng prospésna opatieni a asanacni upravy
ploch pro obnovu a prezentaci systému méstského opevnéni, vEetné rozsireni parkovych uprav
na &ast plochy hradebnich pfikopd (zdivodnéni viz. kap. 2.2.4).

eV plochach vefejné pristupnych bude vyznatena stopa plvodni hradby (i JZ basty) na zakladé
archeologického vyzkumu. Dochované &asti hradebnich zdi vCetné naroznich bast je nutno co
nejvice pohledové odkryt — kromeé asanacnich Uprav jsou navrzeny regulace pro zelen (viz. kap.
2.5.3, str. 28). Cast pozemki byvalého piikopu je navrzena na postupnou pfeménu ve vefejnou
zeler (. etapa na pozemcich mésta, Il. etapa podle moznosti dohody s vlastniky pozemki). Jsou
navrzeny pozemky pro zahrady na &gasti dnegnich stavebnich pozemkd.

o Bude realizovana obnova zelené hradebniho pfikopu v prostoru nejcenngjsi jinovychodni basty -
realizace zahrady u Jemnicke brany s rozsifenim vefejné zeleng a s novym pésim propojenim do
historického jadra. Je zapracovana studie na apravu této lokality (pfedpoklada se realizace
konstrukce pro prekonani vyskoveho rozdilu u hradby). Tyto prostory jsou nejvhodngjsim mistem
pro konani letnich kulturnich akci - je zde umoznéno vytvoreni letni scény. Navrzena transformace
obytného objektu u JV basty na ob&anské vybaveni umozni situovani zazemi pro tyto aktivity.

o Je nutno za&lenit zpracovavany stavebng historicky pruzkum a zavéry Planu zasad pamatkové

ochrany pro MPR do podminek pro zpracovani projektovych dokumentaci pro uzemni a stavebni
fizeni.
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* Pokud plochy v soukromém viastnictvi z(stanou v uzivani majitell jako zahrady, musi byt
respektovany navrzené zasady pro oploceni, vysadby a nezastavitelnost ploch s odstran&nim
stavajicich dopliikovych objektt (kolny, ptistfesky garaze apod.).

zohlednén pfirodni charakter uzemi — zpevnéné plochy mohou byt s piskovym povrchem, bude
dopiné&n mobiliar a osvétleni. Stavajici trafostanice bude odstranéna — vestavéna do objektu pfi
pfestavbé kina (pfipadné pozarni zbrojnice). Vyznageni stopy JZ basty bude upfesnéno podle
tvaru, zjist&neho archeologickym priizkumem.

° Je navrzena (prava vodniho toku u promenady -~ kromé nezbytného prohloubeni koryta je

doporuceno zvyseni hladiny vody pitehrazkami (pfirodnimi splavky), umoznéni pristupu k vodni
hladiné ptirodng resenymi stupni.

e Je navrzeno zapojeni Upravy potoka do Fegeni parkovych tprav u JV basty — moznost vytvoreni
meandr( v zatravn&né plose a malé vodni nadrze. Dopinén bude mobiliaF pro odpocinek a
Posezeni. Zamér je doporugeno Zpracovat podrobnéjsi dokumentaci.

° Bude zpristupnéna severozapadni basta véetné navazujicich zbytkd hradebnich zdi (obnova
formou konzervace torzalniho stavu stredovéke architektury). Z daivodu pruhledli a lepsiho
zpfistupnéni centra od Skoly a zapadni Gasti mésta je zde navrZzeno doplnéni vefejné zelens
$ pésim propojenim.

° Je navrzena obnova zeleng y Jizni strany farniho kostela, Jedna se o historicky a kulturne
nejdulezit&jsi prostor Slavonic (spolu s obéma naméstimi), nebot je centrem historického osidleni
mesta. Kdysi zde jisté byval hibitov (v navaznosti na plvodnf kostelik), teprve pozdéji
nezastavéné parcely zahrad. Soucéasné drobné stavby, skleniky i oploceni nalepené na budovu
kostela tento prostor znehodnocuji. Cely blok zastavby , A* je vhodny k postupné preméné na
zarizeni pro kulturni VYuziti a sluzby - je navrzen bez ochrany funkce bydleni, s doporuéenym
propojenim ve vhodnych mistech ke kostelu, Zde by potom misto dnegnich zahrad mohly
postupné vzniknout letn; zahradky s posezenim.

Upravé), maximalni odclon&ni nevhodného objektu vysadbami pfipadné oddé&lenim dvoru s vjezdy
zdi. Je navrzeno premisténi hasi¢ské zbrojnice mimo MPR.

° Budou respektovany prihledy a pohledy na historické jadro a hradby — hlavni pohledové osy i
dulezité prahledy a nezastavitelnost v ¢4sti ploch zelené (nepFipustné umisténi drobnych objekt
stankd, reklam apod.,) - je nutno zohlednit pri feSeni vysadeb a regulace oploceni.

® Prostor pfilehlého pasu zastavby navazujici na MPR ma bezprostfedni viiv na pamatkovou
rezervaci, proto byl zaglenén do feSeného Uzemi a jsou i zde navrzeny hlavni zavazné regula&ni
podminky pro vyuziti Uzemi, jsou fedeny vefejné prostory.

* Prostor dnesniho autobusového nadrazi bude zasadné prefesen, jeliko tvofi _hlavni nastupni
prostor do MPR od severu:

Je nutné zlepsit prostredi hlavniho p&siho vstupu do mésta u severni hradby. Plocha vefejné zelené je
Vv navrhu rozsifena i na éast stavajicich zahrad - v |. etapé jsou navrzeny pozemky v majetku mésta,
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které navazuji na stavajici neesteticky pristup do historického jadra. Ve vychodni Casti lokality jsou
naopak zahradky dopinény az po navrzené trzist&. Nezbytna je nahrada stavajiciho oplocen.

Navrzené rozsiteni ploch zelené na ukor zpevnénych ploch dnesniho parkovidté a autobusoveho
nadrazi predpoklada zmimeéni dnesni terénni viny - Gprava terénu musi vychézet z nutnosti
vybudovani zachytného zatravnéného piikopu pro odvedenl destovych vod a trasovani hlavni pési
komunikace kolem historického jadra. Pfi feseni je vhodné umistit do zelené& i odpoginkova mista
s lavickami — svyhledem na historické jadro. Upravy doporucujeme upfesnit samostatnou
dokumentaci na zakladé zaméfeni. Gast zelen& u severni hradebni zdi je vymezena pro vefejné
prostranstvi — trZiste.

Regulaéni podminky pro vyuZiti stavebnich i volnych ploch a pro realizaci uvedenych zaméri jsou
stanoveny v kap. 2.5.

2.4.2 Koncepce dopravni obsluhy

¢ Respektovan je Uzemnim planem navrzeny zpiisob dopravni obsluhy. Trasa silnice 117406 je
navrzena k preloZeni z ulice Dagicke do nového propojeni u samoobsluhy.

e Sougasny pribgh silnic Il. tfidy kolem historického jadra bude upraven, zejména v prostoru pred
kulturnim domem a dne$niho autobusového nadrazi. Tyto Gpravy souviseji s fesenim urbanistické
kompozice celého prostoru (viz.vy8e). Silnice bude zliZena, polomé&ry obloukl u krizovatek
zmendeny, veskeré dpravy musi odpovidat méstskému charakteru prostiedi s navaznosti na

MPR. Na Gkor komunikaci budou naopak rozsiteny chodniky (v&etné podéinych parkovacich stani
a zeleng).

o Hlavni zasady pro feseni z hlediska dopravy jsou uvedeny podrobné v kap. 2.7.1. Je zohlednén
pozadavek na navrh parkovidt pro navstévniky a obyvatele — je feSeno na obvodu MPR.
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25 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI,
ARCHITEKTONICKEHO RESENI A DALSI PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB

2.5.1 _ Prostorové uspofadani a regula&ni zasady pro zastavbuy v feSeném tzemij

Regulativy a podminky pro Zpracovani podrobnéjsi dokumentace, obecné platné pro celé tedené
Uzemi (na zakladé zpravy PZO — upraveno a doplnéno pro RP).

URBANISTICKA KOMPOZICE A OCHRANA HODNOT

¢ respektovat: urbanistickou kompozici historického jadra sidla, vyznamné pohledové dominanty
MPR a pohledové dominanty s MPR souvisejici - kostel Nanebevzet P.M., fortifikaéni systém v¢.
mestskych bran, prostory obou namésti - recipient vodniho toku a jeho prostorové uplatnéni,
historické cesty, zachovat parcelaci

¢ Zzachovat vy$kovou hladinu zastavby

¢ zachovat pozistatky opeviiovaciho systému s branami, umoznit jejich obnovu a prezentaci,
rehabilitovat pas zelen& vna byvalého opevnéni

¢ zaclenit Zpracovavany stavebné historicky prizkum do podminek pro zpracovani projektovych
dokumentaci pro uzemni a stavebni fizenij

¢ nenarusit nevhodnymi stavebnimi zasahy Uzemi ochranného pasma MPR - tzn. zasah do
historického horizontuy, typického panoramatu a charakteristické siluety v prostorovém vytvarném
obrazu mésta; zasah do hladiny zastavby, hmotoveého usporadani, méfitka a propor&nich vztaha,
charakteru a materiglove skladby stfesni krajiny; do architektonicko-vytvarné formy priceli a
pohledové uplatnénych fasad vé. barevnosti, transparentnosti a reflexnich viastnosti plasta budov;
respektovat stylovy, Femesiny a konstrukéni charakter vyplni otvord (dvere, vrata, vykladce, okna),
pfizpUsobit oploceni: povrchy komunikaci, méstsky mobiliaf, reklamni prvky, osvétleni i navrh
zelené apod.

¢ zachovat zakladnj principy historického urbanismu a architektonického vyrazu (priorita chranénych
uzemi MPR, kompoziéni vztahy prostor(, dominance vybranych staveb, stavebnich soubor(l a
prostorQ, parcelace, pldorysna stopa a struktura sidla, prostorova a hmotova skladba, méfitko,
Clenéni, charakter, styl a vyraz staveb).

¢ zachovat historickou zastavbuy a novodobé architektonicky kvalitni objekty

¢ novou vystavbu navrhovat prednostné na misté objektd zaniklych (pokud mozno v jejich piivodni
pidorysné stops, objemu a hmotovém usporadani, piipadné novostavby situovat na pozemek
podle principtl utvareni historického pldorysu sidla

¢ pfi stavebnich Upravach, zménach staveb, které nejsou kulturnimi pamatkami a neuvazuji se
k ochrané zajistit obnovu smefujici k napravé rusivého pusobeni objektu (ve vztahu k pamatkové
povaze chranéného uzemi), respektovat navrh staveb k odstranéni, na doziti, k podminéné
transformaci a nutnym rekonstruk&nim zasahiim (viz. graficka ast — v.C.1)

¢ pfi vyuziti staveb a ploch prihlizet k jejich kapacitnim moznostem (Unosnosti stavby, uzemi,
prostoru) se zietelem na pamatkovou podstatu tzem|

¢ stavebni zasah do jednotlivych rusivych objektl (ptdorysny, hmotovy i architektonicky) bude
upfesnén v navaznosti na pamatkovy rozbor tzemi (hodnotici listy jednotlivych objekt(r)

¢ dostavby dvornich trakt( pfipustit pouze tehdy, pokud se nebudou rusive uplatiovat z vefejného

prostoru ¢i v panoramatech, jejich objem nesmi vyrazné prekrodit obvyklou zastavénost v dané
Casti sidla

¢ pudorysné a hmotové feseni nove vystavby musi korespondovat s historickou hmotovou
strukturou a parcelaci, novostavby nesméji rusivé oviiviiovat pusobeni historickych dominant a
charakteristickych panoramat sidla, pfi jejich feseni je zadouci tvarsim zpGsobem vyuzivat
regionaini urbanistické a architektonické principy a tvaroslovi, vzdy nutno stavbu zasadit do
kontextu sidla
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STRESNI KRAJINA

¢

Zistane zachovana stavajici skladba stfech v historickém jadru a v uzemi historickych predmésti,
s moznostmi zmé&n na novostavbach rudivé plsobicich v tradiéni skladb& stfech (objekty
k transformaci). Dal§l zmény jsou pfipustné - v lokalitach navrzenych a transformagnich nebo
podmin&né u pfistaveb a pfi piestavbach dvornich traktl — pri dodrzeni véech navrzenych
podminek (viz.dale).

PUDNI VESTAVBY

¢

nejsou_pripustné v pfipadé historicky hodnotnych krovl (pokud by vestavba znamenala
znehodnoceni pamatkové podstaty krovu nebo nutnost zmény hodnotnych tramovych stropd
spodniho podlazi) a u objektd, kde nenl mozné vzhledem k tvaru a pohledové exponovanosti
stfech zajistit nutné osvétleni (oslunéni), neize piipustit neodiivodnéné zasahy do historickych
konstrukci krovl

jsou podmin&né: u zmén vyvolanych transformaci a téch podkrovi s krovy, jeZ jsou novodobe a
bez vztahu k historickému interiéru — vzdy podle posouzeni konkrétnich pohledovych a
prostorovych vazeb.

nebudou dopliiovany vikyfe do prostordl ndmésti, u bo€nich ulic je doplnéni_podminéné, pokud
Uprava velikosti nebo zpracovanim nenarudi charakter pamatkového prostredi, stavaj ici nevhodné
vikyie je nutné pii opravach nahradit malymi stfe$nimi okny nebo vhodnym typem malého vikyie
(vétraciho otvoru) — rozmeér a provedeni Umé&mné vzhledem Kk tvaru a plose stfechy a pouZité
kryting, v dvornich _kfidlech — podminéne, pokud se pudni vestavba neprojevi negativné
v dalkovych pohledech a z vefejnych prostord

ptipustné je doplnéni tradiénimi vétracimi otvory — moznost vyuZiti podkrovi pro jinou nez obytnou
funkci — galerie nebo jiné vyuZiti s umélym osveétlenim

plidni vestavby v historické zastavbé na pfedmésti jsou limitovany pohledy z vefejného prostoru,

nutno posoudit i pohledové vazby na Uzemi rezervace a dalkové pohledy z jednotlivych horizontd
mésta

MESTANSKY DUM

L4

Zachovat pivodni dispozice, v&etné stavebnich konstrukci a vytvarnych architektonickych prvka.
Prostory mashausu, schodisté a siné nebudou déleny.

DVORY A ZAHRADY

¢

Zachovat pivodni disposici s hospodafskymi budovami orientovanymi do hloubky parcely.
Stavebn( objekty odpovidajici této disposici a ptvodnimu umisténi budou respektovany vcetneé
plivodnich architektonickych prvka. Zmény jsou podminéné u pamatkove nechranénych objektt
pii zlep$eni soutasného stavu uzemi.

Pri dostavbach stodol do hloubky pozemku upfednostnit dievény &tit. Povrchy dvorl a cest

doporugeny piskové, v cihelné nebo kamenné dlazbé kladené na mékky podklad, v kombinaci se
zeleni.

Pfipadné dostavby dvornich kiidel budov budou prednostné feseny ve stopach byvalych
hospodarskych objektd nebo objekty orientovanymi do hloubky parcely. Dostavby budou
provedeny z tradi¢nich stavebnich materiald. Glenéni a pojeti fasad bude véetné vyplitovych prvkd
bude odpovidat typu budovy a méfitku historicke zastavby dvor( a zahrad.

Stav Gzemi, dokumentovany na mapé stabilnim katastru z roku 1828, bude pfipadné zohlednén
v navazujicich spravnich fizenich jako jedna z urbanistickych hodnot v izemi - podle konkrétni
situace (pozn. zpracovatele: mapa zachycuje pouze uréity kratky okamzik stavebniho vyvoje
mésta - ne vdy ideaini, zejména pokud jde o dvorni trakty). V kazdém piipadé je nutné posoudit
piinos piipadné dostavby pro vyuZiti staveb, pro Zivot obyvatel, oziveni lokality a pro zlepseni
estetickych, provoznich nebo hygienickych hodnot dnesniho stavu zastavby.

Hospodafské stavby a pfistavby historicky i stavebn& hodnotné je tfeba zachovat. Nové je
ptipustné stavét jen jako pinohodnotné, s kvalitni architekturou srovnatelnou se stavbou hlavnf.
Provizomi pistresky, kilny, garaZe a sklady jsou navrzeny k odstranéni.
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GARAZE V RESENEM UZEMI

¢ jsou pfipustné pouze jako souéast hlavni stavby ve stavajicich mistech - z kvalitnich material, s
drevénymi vraty, pokud nenarusuji charakter zastavby a &lenéni fasady.

¢ podminéné jsou oteviené piistfesky pro parkovani vdvornich traktech (se zastfegenim dle
regulativi architektonického fegen f) ~v mistech s moZnosti tradigne reseného viezdu z ulice

¢ ostatni poZadavky musi byt FeSeny mimo MPR nebo v lokalitach ur&enych navrhem pro parkovaci
a odstavna stani

2.5.2 Regulaé&ni prvky plo$ného, prostorového a architektonického Fe&eni vyznaéené
Vv hlavnim vykrese

STAVEBNI CARA: rozhrani mezi stavbou a nezastavénou &asti pozemku — poloha hrany budovy
ve vysi rostiého nebo upraveneho terénu. Pfed stavebn! &aru mohou pfipadné
Vystupovat stavajici nebo obnovované arkyre, Fimsy, rizality pfipadné jiné
konstrukce, které jsou sougasti hlavniho objemu stavby.

V grafice (ve vykrese &. 1) je vymezena stavebni &ara vnéjsi - situovani objektu

do vefejného prostoru nebo predzahradek. Vnitfni stavebni Cara (stavebni
hranice) neni z diivodu slozZitosti tzemi a specifickych podminek pro jednotlivé
pozemky graficky vymezena — je nahrazena regulativy /a a /d (viz omezeni
zastavby vnitroblokd), piipadné ji urCuje rozhrani funké&niho vyuziti pozemkd.
Upfesnéni je mozné v ramci navazujicich spravnich Fizeni (pfi vyuziti
hodnoticich listd PZ0).

Je rozligena:

stavajici stavebni &ira zavazni (ochrana historického pudorysu) -
rozhrani musi byt pfi rekonstrukcich dodrzeno (hlavni objem stavby nesmi
pi'ekrogit ani ustupovat, mimo arkyre, fi msy, rizality, vjezdy apod.)

stavebni &ara upfesnéna regulativy pro jednotlivé bloky vymezuje
stavebni &aru pfi dostavbe Uzemi, v prolukach stanovuje zplsob oddéleni
stavebnich a verejnych pozemki - ohrazeni stavebniho pozemku zdi

v MPR (mimo biok H1) a v blocich historické zastavby L. M, M1, M2. 0, 01. R,
R1, U, V. X tvori doplnéni stavebni Cary zavazné (ochranu historického
pldorysu) - je zavazna poloha ‘i architektonické provedeni - omitané zdi
S tradi¢né resenym vjezdem, s keramickou krytinou pro zakongeni, vydky od
cca 2m (podie konkrétnich navaznosti), neni mozné jiné ohrazeni pozemku

(pokud neni nahrazeno objektem)

vblocich H1, L1, L2, L3, N, S. 81. Y je uvedené tedenf doporuéené,
podminéné je jiné ohrazeni pozemku (viz. regulace oploceni) a pfimérena
Uprava polohy pfi tzemnim a stavebnim fizeni

stavebni ¢ara neprekrogitelna - s pripustnou moznosti odchylky dovnit

stavajici - u objekty navrzenych k transformaci a v nechranéné nebo
nevhodné poloze

navrzena — u rozvojovych lokalit Vv mistech s moZnosti upiesnéni polohy
novych objektd (bez ochrany historického pldorysu)

ULICNI CARA: hranice mezi pozemky a verejnym prostorem.

stavajici uliéni ¢ara je témer v celém feSeném Uzemi totoznd se stavebni
¢arou (nebo s vymezenym ohrazenim pozemki zdi), pouze v &asti navazujict
na ulici Uvoz a Na Potoku a v Uzemich navazujicich na MPR je misty uréena
vymezenim ploch predzahradek.

navrh zmény uligni cary (v souvislosti s navrhem nové lokality pro bydleni &.
14 a nové komunikace v prostoru Na potoku) je vyznagen v grafické &asti
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VYSKOVA ZONACE: Maximalni podlaznost objekti - je udana v pottu pinych nadzemnich podlazi,
vysky fimsy nad terénem u rekonstrukci nebo dostaveb proluk musi
respektovat plvodni stav, navazujici objekty a charakter historickeé zastavby,
pfipadné historicky dolozené vysky plvodnich objektti. Pfi rekonstrukcich
nesmi byt zvy§ovana uroven 1. NP (s vyjimkou objektu navazujicich na ulici
Na potoku a Mafizské — zapadné od MPR, kde byla oproti ptivodnimu stavu
vyrazné zvydena uroven nové komunikace), u novych lokalit musi trovei
vstupl respektovat historicke principy — t. j. minimalni zvy$enl nad pfilehlym
terénem, bez predsazenych stupit (bez sjezdl do garazi).

Neni-li wika v MPR uvedena, je uréena vyskou stavajicich objektl, do
uliéniho prostoru véetné vysky a provedeni fimsy, atiky, orientace a vysky
hiebene, (pokud se nejedna o objekty k transformaci nebo ke zmeéné
zastfeseni), upfesnéni je mozné v ramci navazujicich spravnich fizeni (pfi
vyuziti hodnoticich listd PZO).

Zonace 1-2 znamena pii navrhu zohlednit navaznost lokality na stavajici
dvoupodlazni objekty, doporucené je napfiklad feseni s 1,5 podlaznim
objektem, tj. zvySenim Fimsy o otvory pro ,Sypku®

REGULACE TVARU STRECHY:

Sklon a tvar stfech musi korespondovat s okolni zastavbou a respektovat ji.
Stavajici stfechy nesmi byt pfi stavebnich Upravach lomeny, pfipustné jsou
pouze Upravy pii zachovani jednotné stiesni roviny.

s — sklonité stfechy sedlové piipadné valbove, sklon 40 - 45° (plati v celé
MPR pokud neni uvedeno jinak, pfipadné jsou mozné odchylky podle
soucasného stavu (u objektll s pamatkovou ochranou, u klempitskych vyrobkd
apod.) - upfesnéni je pfipustné v ramci navazujicich spravnich fizeni (pfi
vyuziti hodnoticich listd PZO)

podminéné jsou pultové — u stavajicich objektl (pokud nejsou uréené
k transformaci), u dvornich kridel a otevienych pfistieskl pro posezeni nebo
parkovani, kde je podminkou navaznost na ohradni zed nebo sousedni objekt
(z prostoru ulice musi byt skryté), je pfipustna i Uprava sklonu pii zohlednéni
prostorovych navaznosti a pozadovanych materiall

st — sklonité stfechy sedlové piipadné valbové nebo_pultové s moznosti
dopin&ni mirné sklonitych stfech i u hlavni stavby (pfipadné i stfesnich teras
se zeleni) — je doporuceno provéfeni architektonickou studii se znalosti
konkrétniho zameéru (pfestavba lokalit ll. stupné pamatkové hodnoty tuzem).

ELENENI UZEMI PODLE PAMATKOVE HODNOTY (1. = lil. STUPEN REGULACE):

Regené uzemi je Clenéno podie pamatkové hodnoty jednotlivych castl
zéstavby na |. — Ill. stupefi regulace pro ochranu hodnot (je vyznageno kédem
v hiavnim vykresu RP k vymezenym pozemkum)

. STUPEN - UZEMI ZASADNIHO VYZNAMU, jsou pozemky oznatené kodem I. v hlavnim vykresu RP.
Jedna se o pozemky s objekty stavajicich nemovitych kulturnich pamatek a pozemky s objekty
vyznamné historické hodnoty, ktere jsou navrzeny k ochrané I. stupné timto RP (nékteré z objektl
jsou jiz k vyhladeni za kulturni pamétku navrZzeny organem pamatkové péce).

¢ objekty s pamatkovou ochranou budou zachovany v plvodnich stopach
" (pokud nejsou vyznaceny k odstranéni nebo k Upraveé)

¢ upravy se budou tykat zejména udrzbovych a obnovnych praci, piipadne
zmény (upfesnéni zasahtl pii rekonstrukci) je podminéné - vramci
navazujicich spravnich fizeni

IL. STUPEN - UZEMI DOTVAREJIC! HISTORICKE PROSTORY MPR - pozemky oznagené kodem I1. v hlavnim

vykresu RP. Jedna se o zastavbu s rozdilnou hodnotou — pripadné zmény posuzovat dle konkrétni
situace.
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¢ Je nutné respektovat umisténi hodnotnych objektti v historické stopé,

parcelaci, navaznosti na sousedni objekty, vysku a méfitko zastavby,
historicky hodnotné &asti architektonického reseni

zmény jsou podminéné v dvornich traktech za podminky zachovani
hodnotnych objekta, pfi dodrzeni principu vytvofeni nadvori u uzavienych
blok (tvar nadvori je pfipustné upravit), pfi respektovani indexu zastavéni

na zakladé posouzeni konkrétni situace je podminéna moznost zmény
orientace hiebene objektl ve prosp&ch stitového umisténi do uli¢niho
prostoru, pokud se tim vyfe$i pozadavek na prosvétlen; podkrovi
v pfipadech, kdy pouziti vikyrli nebo stfesnich oken by narusilo historicky
raz ulice (napf. v ulici J. Svermy, B. Némcové)

IIl. STUPEN - STAVAJICI ZASTAVBA NARUSUJICI URBANISTICKOU STRUKTURU A CHARAKTER PROSTRED|

jsou pozemky oznadené kédem Il v hlavnim vykresu RP. Jedna se o lokality nevhodné novodobé
zastavby (mimo historickou stopu) i mista, kde objekty jsou sice zhruba v plvodnich stopach, ale
$ vyraznym narudenim prostoru a charakteru MPR nevhodnymi tipravami (Uvoz, Na potoku).

¢

L 4

je nezbytny navrh prostorovych zmeén, je doporugeno provéfeni
architektonickou studii se znalosti konkrétniho zameéru a zaméfeni

Je nutné respektovat navaznosti na sousedni objekty, vysku a méfitko
zastavby, dle moznosti zohlednit plvodni parcelaci a objemy zastavby,
pfipadné hodnotné asti budov a architektonického fegeni

u lokalit, kde jiZ neni mozna obnova historického charakteru budov a kde
zastavba nenarusuje vnitini vyznamné vefejné méstské prostory (aredl
kulturntho domu, &ast pfistaveb kina, pozarni zbrojnice) je pripustné i
pouziti prvkl moderni architektury, pokud nenarusi prostfedi MPR

OMEZENI ZASTAVBY VNITROBLOKU:

Uzemi nezastavitelna (kromé& navrzenych lokalit) — oznageni n v hlavnim vykresu RP

¢

Podminéné dle konkrétniho umisténi jsou pergoly & pfistfesky u
navazujicich zdi, nizke zidky, terasy a drobna architektura nenarusujici
historicky prostor, dale pfiméfena Uprava hrany souCasnych objektd -
upfesnéni je mozné v ramci navazujicich spravnich fizen .

Gzemi s podminénou dostavbou ) —oznacgeni d v hlavnim vykresu RP

Pod

¢

minky upfesnéni podle pamatkové hodnoty tzemi:

Uzemi |. stupné: je nutné respektovat historicky prostor nadvori, pfipadné
dostavby dvornich kfidel budov budou prednostn& feSeny objekty
orientovanymi do hloubky parcely — na hranici sousedicich pozemki.
Dostavby budou provedeny z tradicnich stavebnich materialt. Clenéni a
pojeti fasad bude véetna vyplfiovych prvkl bude odpovidat typu budovy a
méfitku historické zastavby dvort a zahrad.

Uzemi |I. stupné: umisténi objekty posuzovat podle konkrétni situace -
nutnost zachovani historickych objekttl, dodrzeni principu  vytvoreni
nadvorf (které je podminéné v této z6né i zvetSit napf. z hygienickych
divodi — oslunéni bytl), respektovat index zastavéni a dostate¢ny
prostor pro zelefi. Ve vétich rozvojovych lokalitach je graficky orientagné
vyznaceno doporuéené umisténi hlavnich objem( staveb.

Uzemi lil. stupné - zpGsob prestavby narusenych Gzemi neni vymezen, je
doporuceno provéfeni architektonickou studii se znalosti konkrétniho
zaméru
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7ACHOVANI STAVAJIC! STITOVE ORIENTACE OBJEKTU:

oznadeni /& v kédu plochy, grafické vyznaceni v hlavnim vykresu RP (vné
MPR), podminky pro feseni titu jsou v kap. 255

¢ je vymezena ochrana stavaijici $titové orientace objektd v historické stopé
(ve vykrese &.1 je vyznaCena osou &titu a regulaci /8 pouze v navazujicich
gzemich, v MPR je Stitova orientace objektll pfedmétem ochrany
pamatkového uzemi)

NAVRH STITOVE ORIENTACE OBJEKTU:

+ preferovat $titové orientace objektt pfi dostavbach a Gpravach staveb
v historické zastavbé

¢ u navrzenych lokalit je vyznaCen doporugeny navrh Stitové orientace
objektu (je pfipustna uprava polohy, nebot v RP neni z4vazné vymezen
rozsah navrzenych staveb)

DURAZ NA ARCHITEKTONICKE ZTVARNENI STITU (FASAD)

e pfi stavebnich upravach zohlednit pohledové exponované umisténi -
posoudit kvalitu architektonického fegeni urbanisticky cenného Uzemi
v ramci navazujicich spravnich fizeni

NAVRH PROSTOROVYCH ZMEN - VYMEZENI OBJEKTU NARUSUJICICH HISTORICKE PROSTREDI

V fedeném Uzemi isou vymezeny.

¢ objekty uréené k odstranéni: objekty zcela nevhodné, navrzené
k odstran&ni, nepfipustné jsou rekonstrukce i opravy téchto staveb
(v izemich asanacnich Uprav a vefejné prospésnych staveb — viz. kap.
2.9)

+ objekty na doZiti (pfipadné k transformaci): objekty nevhodné, navrzené
na doziti, dle konkrétni situace a architektonického fedeni lokality je vsak
podminéné zaclenéni stavby nebo jeji &asti vramci celkové prestavby
lokality do plnohodnotného objektu (pfi navazujicim spravnim fizeni je
nutné posoudit kvalitu architektonického feseni, pfinos pripadné dostavby
pro vyuZiti lokality a Zivot obyvatel a pro zlepsenf estetickych, provoznich
nebo hygienickych hodnot dnesniho stavu zastavby)

+ objekty krekonstrukci a celkové transformaci: jsou navrzeny
rekonstruk&ni zasahy (nutnd zmena objemu, zastfeSeni, nebo
architektonického feseni)

+ objekty k upravé stfeSniho plasté — navrh zmény zastfeSeni.
Konkrétni zasahy do objektu a upravy architektonického fe$eni budou upfesnény v ramci navazujicich
spravnich fizeni (pfi vyuZiti hodnoticich listl PZO).

2.5.3 Regulaéni podminky pro pozemky zelené

Regulaéni podminky vyznacené ve vykrese €.1:

OCHRQNAI A OBNOVA ZELENE VPROSTORU HRADEBNIHO PRIKOPU A PARKANU - VEREJNE PROSPESNA
OPATREN

V ploch&ch vefeiné zelené je navrzeno vyznadeni_stopy pivodni hradby a jihoz4padni basty - linie
> kamend v travnaté &i piskové plose. V graficke gasti je i vostatnich plochach vyznacen pribéh
plivodniho opevnéni — je nutno respektovat a chréanit zachované Cast hradeb pfi veskeré stavebni
ginnosti (popis a zdivodnéni — viz. kap. 2.2.4)..Je nutno zaclenit zpracovavany stavebné historicky
priizkum do podminek pro zpracovani projektovych dokumentaci pro uzemni a stavebni fizeni.
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Oznaceni /h v kodu plochy: jedna se o urbanisticky cenné tzemj — pozemky vymezené pro ochranu a
obnovu zelené hradebniho systému a parkanu - s umoznénim opravy, obnovy a prezentace této
kulturni pamatky (v€etné jejiho prostred )}

Podminky ochrany a obnovy zelené v takto vymezenych plochach:

¢ umozZnit vergjné prospésna opatfeni a aktivity, smétujici k obnové a
prezentaci hradebniho  systému, umoznit stavebné-historicky a
archeologicky priizkum a pristup ke stavbé pii obnove hradeb

¢ regulovat druh oploceni pozemk( u soukromych zahrad (viz. kap. 2.5.6)
upfednostnit pozemky bez oploceni (nebo se symbolickym oplocenim)

¢ respektovat nezastavitelnost t&chto ploch - nepripustné je umisténi
objektd, stanki a reklamnich tabuli, podminéna je pouze mozZnost
vystavby zpevnenych ploch, altanu, podia letni scény, ptipadné prvkd pro
konstrukce k prekonani vyskoveho rozdilu v p&sich trasich (u JV basty),
osvétleni a prvky drobné architektury

¢ je navrZeno odstranéni nevhodnych a provizornich objektd a oploceni
véetné nasledné kultivace a obnoveni zeleng v plochach (uzemi jsou
vétSinou zafazena do ploch asanaénich G prav —viz. kap. 2.9)

¢ respektovat prihledy na hradby a historické jadro, tomu pfizpUsobit feseni
sadovych Uprav (pifevaha travnatych ploch, omezeni vysadeb stromg i
kefového patra)

ZELEN S KOMPOZICNI FUNKC

oznaceni /k v kédu plochy: jedna se o plochy verejné zelené i zahrad v lokalitach, kde je nutno
respektovat kompozi&ni funkci této zelené z hlediska dalezitych priihledti v tzemi

¢ U soukromych zahrad je nutné regulovat druh oploceni pozemku (viz. kap.
2.5.6), posoudit podminénou moznost vystavby pergol, altant apod.
s ohledem na dulezite prihledy, nepfipustné Jsou skleniky a jine
hospodaiské objekty

¢ U vefejné zelen¢ je nepfipustné umisténi drobnych objekt( v parkovych
Upravach (stankd a reklamnich tabuli, staveb pro technickou infrastrukturu

— napr. HUP, rozvad&&l apod.), vyjimkou jsou drobneé kompoziéni prvky —
napr. pitka, plastiky, parkové osvétleni a pé&si cesty, podminéna je
mozZnost vystavby altanu, podia letni scény (podle umistani a ztvarnéni
prvkl) a sezénni vyuziti zeleng pro kulturni akee, je nutno Zohlednit

rihledy prahledy na na dominan historické zéstavby — mastskou vez,
hradby a basty, tomu piizpGsobit feseni sadovych Uprav (pfevaha
travnatych ploch, omezeni vysadeb strom( i kefového patra)

¢ hlavni pohledové osy a prihledy jsou vyznaceny graficky ve vykrese &. 1

OSTATNI REGULACE A PODMINKY PRO OCHRANU A VYSADBU ZELENE V RESENEM UZEMI:
° respektovat navrzené &lenéni Gzemi a limity dle grafické prilohy €.1 - Hlavni vykres, vytvaret
souvisle koncipované plochy zelené v navaznosti na Slavonicky potok

* respektovat navrh tzemniho systému ekologické stability
* respektovat k ochrang vymezené vyznamné dreviny
¢ respektovat prihledy na historické jadro, vyznamné stavby a hradby

¢ nepfipustné jsou vysadby druha nevhodnych v méstském prostiedi, preferovat domaci dieviny
v kraji obvykle, postupné nahradit stavajici stfibrneé smrky vhodngjsimi druhy méstskych
malokorunnych strom

¢ bude respektovano navrzené vyznaceni stopy plvodni hradby a ochrana vyznamnych strom(

° odstranit nevhodnou mobilni zelefi na Nam. Miru (nahrada patniky pfipadné jinym vhodnym
druhem méstského mobiliare)

29



