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1. VYMEZENIi POJMU

Pro Géely tohoto regulaéniho planu se rozumi:

e drobna vyrobni &innost: femesla a opravarenské sluzby v arealech s tradicnim
charakterem zastavby - bez vystavby halovych objektll pro vyrobu, bez negativnich viivi na
sousedni pozemky dle platnych piredpisl

e nerusici sluzby: sluZzby pro obyvatele Gzemi a pro cestovni ruch, které je podle
hygienického poscuzeni konkrétniho zaméru mozno umistit i v pozemcich zény obyiné nebo
smigené - jejichz Ucinky a vlivy neomezuji obytnou pohodu u okolnich staveb, nerusi noéni klid a
nezhor$uji Zivotni prostfedi za hranici pozemku dle platnych predpist (ovzdusi, hluk, dopravni
zatizeni zklidnénych komunikaci apod.), s respektovanim historickych prvk( a prostor(i staveb

e drobna obchodni zafizeni: prodejny s prodejni plochou omezenou podle prostorovych
moznosti staveb a s respektovanim jejich historickych hodnot

e drobna chovatelska &innost: chov drobnych hospodarskych zvifat pouze nepodnikatelskym
zpUsobem - bez negativnich vlivii na sousedni pozemky dle platnych predpist

e drobna péstitelska &innost: nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktld pro
zasobovani rodiny

o /vySkova zonace zastavby znamena odstupiiovani max.hladiny zastavby, u obytnych dzemi
vyjadfuje potet pinych nadzemnich podlazi (mimo stfednich prostor), u atypickych staveb
znamend pfiblizné odpovidajici vysku zastavby. Do piného nadzemniho podlaZi se zapocitava
podkrovi v pfipadé&, kdyZ vice nez 3/4 podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leZiciho podiazi) ma
vy$ku pozadovanou pro obytné mistnosti, do plného podlazi se zapocitavd podzemni podlaZi
v pfipadé, kdyz vystupuje vice nez 1,4 m nad Uroven pramérné vysky terénu 0,00 m.

ZKRATKY POUZITE V REGULACNIM PLANU

UNESCO - United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization (Mezinarodni organizace
pro vychovu, védu a kulturu) byla zaloZena v Londyné v listopadu 1945. Hiavnim pfedmétem Cinnosti
je prispivat k miru a bezpe&i ve svété formou zprostiedkovani spoluprace mezi narody v oblasti
vychovy, védy , kultury a komunikace.

ICOMOS - International Council and Monuments and Sites (Mezinarodni rada pro pamatky a sidla) je
mezinarodni nevladni organizace zaloZena v roce 1965. Dnes ma své narodni komitéty (vybory) ve
107 zemich. V Ceské republice vznikl tento vybor 1. 1. 1993. ICOMOS je hlavni poradni organ
UNESCO v zalezitostech tykajicich se ochrany pamatek a pamatkovych mist, zejména v nominaci
novych lokalit do Seznamu slavného dédictvi.

PZO - Plan zdsad ochrany pamatkovych hodnot historického Gzemi (pfipadné zkracené plan
pamatkové ochrany) je dokumentace, ktera stanovuje podminky ochrany pamatkového uzemi. Tyto
plany zpracovavaji Statni pamatkové ustavy dle metodiky schvélené Ministerstvem kultury Ceské
republiky.

SEZNAM DALSICH POUZITYCH ZKRATEK

upP tzemni plan PR prirodni rezervace

UPNSU | uzemni plan sidelniho Gtvaru CHKO Chranéna krajinna oblast

RP regulaéni plan TS trafostanice (elektricka stanice)
VucC velky uzemni celek GH hromadné garaze

us urbanisticka studie GP podzemni hromadné garaze
MPR méstska pamatkova rezervace GR fadové garaze

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj L ekvivalentni hladina zvuku

MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi DB(A) decibel (vahovy filtr A zvukoméru)
OPP organy pamatkové pece CSPH ¢erpaci stanice pohonnych hmot
VN vedeni el. energie s vys. napétim PUPFL pozemky uréené k pinéni funkci lesa
NN vedeni el. energie nizkého napéti ZPF zemédéisky pudni fond

STL stfedotlaky plynovod ZP zivotni prostiedi

PHO pasmo hygienické ochrany RRS radioreléovy spoj

cov &istirna odpadnich vod DK dalkovy kabel

VKP vyznamny krajinny prvek CHLU chranéné loziskové uzemi

PP prirodni pamatka DP dobyvaci prostor

USES Uzemni systém ekolog. stability Z8J zakladni sidelni jednotka




2.

2.1

URBANISTICKA KONCEPCE

Zasady urbanistické koncepce regulaéniho planu

V navrhu je zachovana historicka pudorysna a prostorova struktura sidla a ji odpovidajici
parcelace, pldorysné a hmotova skladba zastavby, je zachovana historicka zastavba a ostatni
architektonicky kvalitni objekty. Navrzené lokality pouze doplfiuji zastavbu - v mistech byvalé
zastavby, v lokalitach navrzenych uzemnim planem, pro zlepseni vybaveni tzemi a pro moznost
prestavby narudenych &asti nevhodnou nebo provizorni zastavbou.

Zachovan zlstane vyuziti MPR jakozto smideného centrainiho uzemi mésta. Dolni a Horni
namesti budou nadale zastavat reprezentativni funkci s pestrou $kalou nabidky obé&anské

vybavenosti. Uzemi ostatnich historickych ulic bude rozvijeno jako symbibza bydleni, obéanského
vybaveni a kulturnich aktivit.

Hlavnim principem fe&enf je pii zachovani pamatkovych hodnot umoznit i omezeny rozvoj tuzemi,
zajistit tak Zivost pamatek a MPR. Napiiklad oZiveni postrannich ulic MPR drobnymi obchody,
kavarnami apod. neni u jednopodiazni zastavby mozZné (pfi soudasné pozadované ochrané podiiu
bydleni) bez umoznéni pFistaveb dvornich traktd nebo &asteéného vyuziti podkrovi.

Prostory promenady u potoka a parky v plochéch byvalého hradniho pfikopu (pfipadné parkanu)
budou vyuZivany pro reprezentativni, kulturni, spoleCenské a odpoginkové aktivity.

Z divodu ochrany hodnot Gzemi jsou navrzena vefejn& prospé&sna opatfeni a asanaéni Upravy
ploch pro obnovu a prezentaci systému méstského opevnéni, vCetné rozéifeni parkovych uprav
na cast plochy hradebnich piikopd .

Dochované &asti hradebnich zdi vetn& naroznich bast je nutno co nejvice pohledové odkryt —
kromé asanacnich Uprav jsou navrZeny regulace pro zelefi. Cast pozemki byvalého piikopu je
navrzena na postupnou pfeménu ve vefejnou zelefi (I. etapa na pozemcich mésta, Il. etapa podie

mozZnosti dohody s viastniky pozemk). Jsou navrzeny pozemky pro zahrady na ¢asti dnegnich
stavebnich pozemka.

Bude realizovana obnova zelen& hradebniho prikopu v prostoru nejcenngjsi jihnovychodni basty -
realizace zahrady u Jemnické brany s rozsifenim vefejné zelené a s novym pé&sim propojenim do
historického jadra.

Pokud plochy ziistanou v uzivani jako zahrady, budou respektovany navrzené zasady pro
oploceni, vysadby a nezastavitelnost ploch s odstran&nim stavajicich doplitkovych objekti (kolny,
pristfesky garaze apod.).

Je navrZena obnova Slavonické pasi promenady u potoka s realizaci navazujicich parkovych
tprav, véetné revitalizace vodniho toku s prohloubenim koryta. Bude zohlednén pfirodni charakter
Uzeml. Stavajici trafostanice bude odstranéna (pfemisténa).

Bude zpfistupnéna severozapadni basta véetns navazujicich zbytk(l hradebnich zdi (obnova
formou konzervace torzalniho stavu stfedovéké architektury). Z divodu prihledi a lepsiho

zpfistupnéni centra od $koly a z&padni ¢asti mésta je zde navrzeno dopInéni vefejné zelené
s p&sim propojenim.

Je navrZena obnova zelen& u jizni strany farniho kostela. Jedna se o historicky a kulturné
nejdllezit&jsi prostor Slavonic (spolu s obéma naméstimi), nebot je centrem historického osidleni
mésta. Kdysi zde jist¢ byval hibitov (v navaznosti na pavodni kostelik), teprve pozdéji
nezastaveéné parcely zahrad. Souc¢asné drobné stavby, skleniky i oploceni nalepené na budovu
kostela tento prostor znehodnocuji. Cely blok zastavby , A je vhodny k postupné pfeméné na



zarizeni pro kulturni vyuZiti a sluzby — je navrzen bez ochrany funkce bydleni, s doporu¢enym
propojenim ve vhodnych mistech ke kostelu.

¢ U hasi&ské zbrojnice je doplnéna tprava prostranstvi - park s détskym hfi§tém, umoZnéni vyjezdu
pozarnich voz( po p&si promenadé (zklidnéna komunikace v parkové Uprave), maximalni
odclonéni nevhodného objektu vysadbami pfipadné oddélenim dvoru s vjezdy zdi. Je navrzeno
premisténi hasi¢ské zbrojnice mimo MPR.

e Budou respektovany prihledy a pohledy na historické jadro a hradby — hiavni pohledové osy i
dalezité prahledy a nezastavitelnost v &asti ploch zelené (nepiipustné umisténi drobnych objektd
stankd, reklam apod.,) - je nutno zohlednit pfi feSeni vysadeb a regulace oploceni.

o Prostor pfilehlého pasu zastavby navazujici na MPR ma bezprostfedni vliv na pamatkovou
rezervaci, proto byl zaélenén do fe$eného Gzemi a jsou i zde navrzeny hlavni zavazné regulacni
podminky pro vyuziti Uzemi, jsou feSeny vefejné prostory.

e Prostor dnedniho autobusového nadraZi bude zasadné preiesen, jelikoZ tvofi hlavni nastupni
prostor do MPR od severu:

Regulaénim planem je navrZeno nové trasovani silnice z divodu zmenseni dnesni zpevneéné plochy a
otevieni prahledd na historické jadro (vyhled neni omezen parkovi§tém). Zustavaji pouze zastavky
autobusu — autobusové nadrazi je piemisténo k vlakovému (pfipadné v |. etapé parkovani autobusl

za kulturnim domem). Parkovani je fe$eno pfed samoobsluhou, vramci prostranstvi je moznost
zastaveni zajezdnich autobust.

Je nutné zlepsit prostredi hlavniho pésiho vstupu do mésta u severni hradby. Plocha vefejné zelené je
v navrhu rozsifena i na ¢ast stavajicich zahrad - v |. etap& jsou navrzeny pozemky v majetku mésta,
které navazuji na stavajici neesteticky pfistup do historického jadra. Ve vychodni &asti lokality jsou
naopak zahradky doplnény aZ po navrzené trzisté. Nezbytna je nahrada stavajiciho oploceni.

Navrzené rozsifeni ploch zelen& na Ukor zpevnénych ploch dnedniho parkovisté a autobusoveho
nadrazi predpoklada zmirnéni dnesni terénni viny - Uprava terénu musi vychazet z nutnosti
vybudovani zachytného zatravnéného prikopu pro odvedeni destovych vod a trasovani hlavni pési
komunikace kolem historického jadra. Pfi feseni je vhodné umistit do zelen& i odpocinkova mista

s lavitkami — s vyhledem na historické jadro. Cast zelen& u severni hradebni zdi je vymezena pro
vefejné prostranstvi — trzisté.

2.2 Koncepce dopravni obsluhy

e Zachovan je Gzemnim planem navrzeny zplsob dopravni obsluhy. Trasa silnice 11/406 je navrzena
k prelozeni z ulice Dacické do nového propojeni u samoobsluhy.

e Sou&asny prubéh silnic Il. tfidy kolem historického jadra bude upraven, zejména v prostoru pred
kulturnim domem a dne3niho autobusového nadrazi. Tyto Gpravy souviseji s feSenim urbanisticke
kompozice celého prostoru (viz.vyse). Silnice bude zUzena, poloméry obloukll u kiizovatek
zmenseny, veskeré Upravy musi odpovidat méstskému charakteru prostfedi s navaznosti na

MPR. Na ukor komunikaci budou naopak rozsifeny chodniky (véetné podélnych parkovacich
stani).

e Hiavni zasady pro feeni z hlediska dopravy jsou uvedeny podrobn& v kap. 6.1. Je zohlednén
pozadavek na navrh parkovist pro navétévniky a obyvatele — je Fe$eno na obvodu MPR.



3, REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
ARCHITEKTONICKEHO RESENI A DAL ST PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB
=S =R ULREN0 RESENI A DALS| PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB

3.1 Prostorové usporadani a regulacni zasady pro zastavbu v FeZeném
uzemi

URBANISTICKA KOMPOZICE A OCHRANA HODNOT

¢ respektovat: urbanistickou kompozici historického jadra sidla, vyznamné pohledové dominanty
MPR a pohledove dominanty s MPR souvisejici - kostel Nanebevzeti P.M., fortifikaéni systém vé.
mestskych bran, prostory obou nameésti, recipient vodniho toku a jeho prostorové uplatnéni,
historické cesty, zachovat parcelaci

¢ zachovat vyskovou hladinu zastavby

¢ zachovat pozlstatky opeviiovaciho systému s branami, umoznit jejich obnovu a prezentaci,
rehabilitovat pas zelen& vné byvalého opevnéni

¢ nenarusit nevhodnymi stavebnimi zasahy uzemi ochranného pasma MPR - tzn, z&sah do
historického horizontu, typického panoramatu a charakteristické siluety v prostorovém vytvarném
obrazu mésta; zasah do hladiny zastavby, hmotového usporadani, métitka a proporénich vztahd,
charakteru a materidlové skladby stfesni krajiny; do architektonicko-vytvarné formy pruceli a
pohledoveé uplatnénych fasad vé. barevnosti, transparentnosti a reflexnich viastnosti plastl budov;
respektovat stylovy, femesiny a konstrukéni charakter vypIni otvorl (dvere, vrata, vykladce, okna),

prizpasobit oploceni; povrchy komunikaci, méstsky mobiliaf, reklamni prvky, osvétleni i navrh
zelené apod.

¢ zachovat zakladni principy historického urbanismu a architektonického vyrazu (priorita chranénych
Uzemi MPR, kompoziéni vztahy prostort, dominance vybranych staveb, stavebnich soubor a
prostorti, parcelace, pidorysna stopa a struktura sidla, prostorova a hmotova skladba, mé&fitko,
Clenéni, charakter, styl a vyraz staveb).

¢ Zzachovat historickou zastavbu a novodobé architekton icky kvalitni objekty

¢ novou vystavbu navrhovat pfednostné na miste objektl zaniklych (pokud mozno v jejich plvodni
pldorysné stopé&, objemu a hmotovém uspofadani, pfipadné novostavby situovat na pozemek
podle principl utvarenf historického pldorysu sidla

¢ pfi stavebnich Upravach, zménach staveb, které nejsou kulturnimi pamatkami a neuvazuji se
k ochrané zajistit obnovu sméfuijici k napravé rusivého piisobeni objektu (ve vztahu k pamatkové
povaze chranéného Uzeml), respektovat navrh staveb k odstranéni, na doZiti, k podmin&né
transformaci a nutnym rekonstruk&nim zasaham (viz. graficka &ast — v.&.1)

¢ pfi vyuziti staveb a ploch pfihlizet k jejich kapacitnim moznostem (Unosnosti stavby, Gzemi,
prostoru) se zf'etelem na pamatkovou podstatu tizemi

¢ dostavby dvornich traktl pfipustit pouze tehdy, pokud se nebudou rusivé uplatfiovat z verfejného
prostoru &i v panoramatech, jejich objem nesmi vyrazné prekrocit obvyklou zastavénost v dané
Casti sidla

¢ pldorysné a hmotové fedeni nové vystavby musi korespondovat s historickou hmotovou
strukturou a parcelaci, novostavby nesméji rusivé ovliviiovat pusobeni historickych dominant a
charakteristickych panoramat sidla, pi jejich feSeni je zadouci tviréim zptsobem vyuZivat
regionalni urbanistické a architektonické principy a tvaroslovi, vzdy nutno stavbu zasadit do
kontextu sidla

STRESNI KRAJINA
¢ Zustane zachovéna stavajici skladba stfech v historickém Jadru a v tzemi historickych predmésti,

$ moznostmi zmén na novostavbach rusivé pusobicich v tradiéni skladbs stfech (objekty
k transformaci). Dal$i zmény jsou pFipustné - v lokalitach navrzenych a transformaénich nebo



podminéné u piistaveb a pfi prestavbach dvornich traktl — pfi dodrzeni v8ech navrzenych
podminek (viz.dale).

PUDNI VESTAVBY

L4

nejsou pripustné v pfipadé historicky hodnotnych krovi (pokud by vestavba znamenala
znehodnoceni pamatkové podstaty krovu nebo nutnost zmény hodnotnych trémovych stropd
spodniho podlazi) a u objektd, kde neni mozné vzhledem k tvaru a pohledové exponovanosti

stfech zajistit nutné osvétleni (oslunéni), nelze pfipustit neodivodné&né zasahy do historickych
konstrukei krovl

jsou podminéné: u zmén vyvolanych transformaci a téch podkrovi s krovy, jeZ jsou novodobé a

bez vztahu Kk historickému interiéru — vzdy podle posouzeni konkrétnich pohledovych a
prostorovych vazeb.

nebudou doplfiovany vikyfe do prostorli nameésti, u bognich ulic je dopinéni podminé&né, pokud
Uprava velikosti nebo zpracovanim nenarusi charakter pamatkového prostredi, stavajici nevhodné
vikyfe je nutné pfi opravach nahradit malymi stfe$nimi okny nebo vhodnym typem malého vikyre
(vétraciho otvoru) — rozmér a provedeni umérné vzhledem k tvaru a ploSe stfechy a pouZite
kryting, v dvornich _kfidlech — podminéné, pokud se pidni vestavba neprojevi negativne
v dalkovych pohledech a z vefejnych prostor(

pfipustné je doplnéni tradi¢nimi vétracimi otvory — moznost vyuziti podkrovi pro jinou neZ obytnou
funkci — galerie nebo jiné vyuziti s umeélym osvétlenim

pldni vestavby v historické zastavbé na pfedmésti jsou limitovany pohledy z veiejného prostoru,

nutno posoudit i pohledové vazby na uzemi rezervace a délkové pohledy z jednotlivych horizontd
mésta

MESTANSKY DUM

¢

Zachovat plvodni dispozice, v&etn& stavebnich konstrukci a vytvarnych architektonickych prvka.
Prostory mashausu, schodisté a siné nebudou déleny.

DVORY A ZAHRADY

¢

Zachovat plvodni disposici s hospodaiskymi budovami orientovanymi do hloubky parcely.
Stavebni objekty odpovidajici této disposici a plivodnimu umisténi budou respektovany vcetné
pavodnich architektonickych prvki. Zmény jsou podminéné u pamatkové nechranénych objekti
pii zlepSeni sou¢asného stavu uzemi.

Pfi dostavbach stodol do hloubky pozemku upfednostnit dfevény $tit. Povrchy dvorl a cest

doporu&eny piskové, v cihelné nebo kamenné dlazbé kladené na mékky podklad, v kombinaci se
zeleni.

Pfipadné dostavby dvornich kfidel budov budou pfednostné fedeny ve stopach byvalych
hospodaiskych objektll nebo objekty orientovanymi do hloubky parcely. Dostavby budou
provedeny z tradiénich stavebnich materiald. Clenéni a pojeti fasad bude v&etné vyplfiovych prvki
bude odpovidat typu budovy a méFitku historické zastavby dvorl a zahrad.

Hospodarské stavby a pristavby historicky i stavebné hodnotné je tfeba zachovat. Nove je
pfipustné stavét jen jako plnohodnotné, s kvalitni architekturou srovnatelnou se stavbou hlavni.
Provizorni pfistiesky, kliny, garaZe a sklady jsou navrzeny k odstranéni.

GARAZE V RESENEM UZEMI

¢

jsou pripustné pouze jako souéast hlavni stavby ve stavajicich mistech - z kvalitnich materiald, s
dfevénymi vraty, pokud nenaruduji charakter zastavby a ¢lenéni fasady.

podminéné jsou oteviené pristfe$ky pro parkovani vdvornich traktech (se zastfeSenim dle
regulativd architektonického fe$eni) —v mistech s moznosti tradiéné feSeného vjezdu z ulice

ostatni poZadavky musi byt feseny mimo MPR nebo v lokalitach ur€enych navrhem pro parkovaci
a odstavna stani
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3.2 Regulaéni prvky ploSného, prostorového a architektonického resenti,
vyznaéené v hlavnim vykrese

STAVEBNI CARA:

ULICNI CARA:

VYSKOVA ZONACE:

rozhrani mezi stavbou a nezastavénou &astf Pozemku ~ poloha hrany budovy
ve vysi rostiého nebo upraveného terénu. Pred stavebni ¢aru mohou pfipadné
vystupovat stavajici nebo obnovované arkye, Fimsy, rizality pfipadné jiné
konstrukce, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby.

V grafice (ve vykrese &.1) je vymezena stavebni ¢ara vn&jsi - situovani objektu

do vefejného prostoru nebo predzahradek. Vnitini stavebni &ara (stavebni
hranice) neni z dlivodu slozitosti Gizemi a specifickych podminek pro jednotlivé
pozemky graficky vymezena — je nahrazena regulativy /a a /d (viz omezeni
zastavby vnitroblokd), pFipadné ji uréuje rozhrani funkéniho vyuZiti pozemkii.
Upfesnéni je mozné v ramei navazujicich spravnich fizeni.

Je rozligena:

stavajici stavebni ¢ara zivazna (ochrana historického pudorysu) -
rozhrani musf byt pfi rekonstrukcich dodrzeno (hlavni objem stavby nesmi
prekrogit ani ustupovat, mimo arkyre, fimsy, rizality, viezdy apod.)

stavebni ¢ara upFesnéna regulativy pro jednotlivé bloky vymezuje
stavebni Caru pii dostavb& vzemi, v prolukach stanovuje zplisob oddéleni
stavebnich a vefejnych pozemku - ohrazeni stavebniho pozemku zdi

v MPR (mimo blok H1) a v blocich historické zastavby L, M, M1, M2, O, O1, R.
R1, U, V. X tvofi dopinéni stavebni €ary zavazné (ochranu historického
pldorysu) - je z&vazna poloha i architektonické provedeni - omitané zdi
s tradicné feSenym vjezdem, s keramickou krytinou pro zakonéeni, vysky od
cca 2m (podle konkrétnich navaznosti), neni moZné jiné ohrazeni pozemku
(pokud neni nahrazeno objektem)

vblocich H1, L1, L2 13 N, S, S1. Y je uvedené feSeni doporugeng,
podminéné je jiné ohrazeni pozemku (viz. regulace oploceni) a pfiméfena
tprava polohy pfi izemnim a stavebnim fizeni

stavebni €ara neprekroéitelna - s pfipustnou moznosti odchylky dovnitr

stavajici - u objektd navrzenych ktransformaci a vnechranéné nebo
nevhodné poloze

navrzena - u rozvojovych lokalit v mistech s mozZnosti upfesnéni polohy
novych objektl (bez ochrany historického pldorysu)

hranice mezi pozemky a vefejnym prostorem.

stavajic_uliénl &ara je téméf v celém fedeném lizemi totozna se stavebni
¢arou (nebo s vymezenym ohrazenim pozemkd zdi), pouze v &4sti navazujici
na ulici Uvoz a Na Potoku a v tzemich navazujicich na MPR je misty uréena
vymezenim ploch pfedzahradek.

navrh zmény uliéni &ary (v souvislosti s navrhem nové lokality pro bydleni &.
14 a nové komunikace v prostoru Na potoku) je vyznacen v grafické ¢asti

Maximalni podlaZnost objektti - je udana v poctu plnych nadzemnich podlai,
vysky Fimsy nad terénem u rekonstrukci nebo dostaveb proluk musi
respektovat pivodni stav, navazujici objekty a charakter historické zastavby,
pfipadné historicky dolozené vysky plivodnich objektd. PFi rekonstrukcich
nesmi byt zvy$ovana droven 1. NP (s vyjimkou objektd navazujicich na ulici
Na potoku a MafiZské — zapadné od MPR, kde byla oproti plivodnimu stavu
vyrazné zvy$ena Uroveni nove komunikace), u novych lokalit musi arover
vstupl respektovat historické principy — t. J- minimaini zvyseni nad prilehlym
terénem, bez predsazenych stupriti (bez sjezdti do garazj).
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V MPR je zavazné dodrZeni vysek fims (atik) do ulieniho prostoru u vSech
pamatkové chranénych a historicky hodnotnych objektl (kromé pfipadl
napravy nevhodné provedenych Uprav), ve dvornich traktech jsou upravy
podminé&né podle posouzeni konkrétni situace a historické hodnoty objektu.

Neni-li_vy8ka v MPR uvedena, je uréena vy3kou stavajicich objektu, do
uliéniho prostoru véetné vysky a provedeni fimsy, atiky, orientace a vysky
hfebene, (pokud se nejedna o objekty k transformaci nebo ke zméné
zastieseni), upfesnéni je mozné v rdmci navazujicich spravnich Fizeni.

Zonace 1-2 znamena pii navrhu zohlednit navaznost lokality na stavajici
dvoupodlazni objekty, doporu¢ené je napiiklad feseni s 1,5 podlaznim
objektem, tj. zvy$enim fimsy o otvory pro ,sypku"

REGULACE TVARU STRECHY:

Sklon a tvar stfech musi korespondovat s okolnf zastavbou a respektovat ji.
Stavajici stfechy nesmi byt pfi stavebnich tpravach lomeny, pfipustné jsou
pouze Upravy pfi zachovani jednotné stiesni roviny.

s — sklonité_stfechy sedlové piipadn& valbové, sklon 40 - 45° (plati v celé
MPR pokud neni uvedeno jinak, pfipadné jsou mozné odchylky podie
soudasného stavu (u objektll s pamatkovou ochranou, u klempifskych vyrobkl
apod.) - upfesnénf je pfipustné v ramci navazujicich spravnich fizeni

podminéné jsou pultové — u stavajicich objektld (pokud nejsou urcené
k transformaci), u dvornich kfidel a otevienych piistfeskl pro posezeni nebo
parkovani, kde je podminkou navaznost na ohradni zed nebo sousedni objekt
(z prostoru ulice musl byt skryté), je pfipustna i Gprava skionu pfi zohlednéni
prostorovych navaznosti a pozadovanych materiall

st — sklonité stfechy sedlové pfipadné valbové nebo pultové s moznosti
doplnéni mirn& sklonitych stfech i u hlavni stavby (pfipadné i stfeSnich teras
se zeleni) - pfestavba lokalit lll. stupn& pamatkové hodnoty tzemi.

SLENENI UZEMI PODLE PAMATKOVE HODNOTY (1. - Ill, STUPEN REGULACE):

ReSené Uzemi je ¢lenéno podle pamatkové hodnoty jednotlivych &asti
zastavby na |. — lIl. stupefi regulace pro ochranu hodnot (je vyzna¢eno kédem
v hlavnim vykresu RP k vymezenym pozemkim)

. STUPEN - UZEMI ZASADNIHO VYZNAMU, jsou pozemky oznaené kodem 1. v hlavnim vykresu RP.
Jedna se o pozemky s objekty stavajicich nemovitych kulturnich pamatek a pozemky s objekty
vyznamné historické hodnoty, které jsou navrzeny k ochrané I. stupné timto RP.

¢ objekty s pamatkovou ochranou budou zachovany v pivodnich stopach
(pokud nejsou vyznaceny k odstranéni nebo k Upraveé)

¢ Upravy se budou tykat zejména Gdrzbovych a obnovnych praci, pfipadne
zmény (upiesnéni zasahl pii rekonstrukci) je podminéné - vramci
navazujicich spravnich fizeni

II. STUPEN - UZEMI DOTVAREJICI HISTORICKE PROSTORY MPR - pozemky oznadené kédem Il. v hlavnim

vykresu RP. Jedna se o zastavbu s rozdilnou hodnotou — pfipadné zmény posuzovat dle konkrétni
situace.

¢ je nutné respektovat umisténi hodnotnych objektl v historické stopé,
parcelaci, navaznosti na sousedni objekty, vysku a méfitko zastavby,
historicky hodnotné &asti architektonického feseni

¢ zmény jsou podminéné v dvornich traktech za podminky zachovani
hodnotnych objektl, pii dodrzeni principu vytvofeni nadvoii u uzavienych
blok (tvar nadvoff je pripustné upravit), pfi respektovani indexu zastavéni

¢ na zékladé posouzeni konkrétni situace je podminéna moznost zmény
orientace hiebene objektll ve prosp&ch Stitového umisténi do ulicniho
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prostoru, pokud se tim vyreSi poZadavek na prosvétieni podkrovi
v pfipadech, kdy pouziti vikyit nebo stiesnich oken by narusilo historicky
raz ulice (napf. v ulici J. Svermy, B. Némcove)

lll. STUPEN - STAVAJICI ZASTAVBA NARUSUJICI URBANISTICKOU STRUKTURU A CHARAKTER PROSTREDI

jsou pozemky oznagené kodem III. v hlavnim vykresu RP. Jedna se o lokality nevhodné novodobé
zastavby (mimo historickou stopu) i mista, kde objekty jsou sice zhruba v pavednich stopach, ale
$ vyraznym naru$enim prostoru a charakteru MPR nevhodnymi dpravami (Uvoz, Na potoku).

¢ e nezbytny navrh prostorovych zmén

¢ je nutné respektovat navaznosti na sousedni objekty, vy$ku a méfitko
zastavby, dle moznosti zohlednit plvodni parcelaci a objemy zastavby,
pfipadné hodnotné &asti budov a architektonického fedeni

¢ u lokalit, kde jiz neni mozna obnova historického charakteru budov a kde
zastavba nenaruduje vnitini vyznamné vefejné méstské prostory (areal
kulturniho domu, &ast pristaveb kina, pozarni zbrojnice) je pfipustné i
pouziti prvk( moderni architektury, pokud nenarusi prostiedi MPR

OMEZEN| ZASTAVBY VNITROBLOKU:
Uzemi nezastavitelna (krom& navrzenych lokalit) — oznageni n v hlavnim vykresu RP

¢ Podminéné dle konkrétniho umisténi Jjsou pergoly ¢&i pristtesky u
navazujicich zdi, nizké zidky, terasy a drobna architektura nenarusujici
historicky prostor, dale pfimérena Uprava hrany soucasnych objekt( -
upresnéni je mozné v ramci navazujicich spravnich fizeni .

tzemi s podminénou dostavbou ) —oznaceni d v hlavnim vykresu RP

Podminky upfesnéni podle pamatkové hodnoty Gzemi:

¢ Uzemi |. stupné: je nutné respektovat historicky prostor nadvofi, piipadné
dostavby dvornich k¥idel budov budou pfednostné feseny objekty
orientovanymi do hloubky parcely — na hranici sousedicich pozemka.
Dostavby budou provedeny z tradiénich stavebnich materiald. Clenéni a
pojeti fasad bude v&etné vypliovych prvkl bude odpovidat typu budovy a
mefitku historické zastavby dvort a zahrad.

¢ Uzemi |l. stupné: umisténf objektl posuzovat podle konkrétni situace -
nutnost zachovani historickych objektl, dodrzeni principu vytvoreni
nadvori (které je podminéné v této zoné i zvatsit napf. z hygienickych
divodi - oslunéni bytl), respektovat index zastavéni a dostateény
prostor pro zelen,

¢ Uzemi IlI. stupné - zplsob prestavby narusenych Gzemi neni vymezen
(kromé obecnych zasad, tvaru sttech a podlaZnosti — viz vyse)
ZACHOVANI STAVAJICI STITOVE ORIENTACE OBJEKTU:

oznaceni /8 v kédu plochy, grafické vyznaéeni v_hlavnim vykresu RP (vné
MPR), podminky pro feseni titu jsou v kap. 2.5.5.

¢ je vymezena ochrana stavajici titové orientace objektd v historické stopa
(ve vykrese €.1 je vyznadena osou &titu a regulaci /8 pouze v navazujicich
Uzemich, v MPR je s&titova orientace objektl pfedmétem ochrany
pamatkového uzemi)

NAVRH STITOVE ORIENTACE OBJEKTU:

¢ preferovat stitove orientace objektd pri dostavbach a Upravach staveb
v historické zastavbé
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¢ u navrzenych lokalit je vyznacen doporueny navrh Stitové orientace
objektu (je pfipustna tprava polohy, nebot v RP neni zavazné vymezen
rozsah navrzenych staveb)

DURAZ NA ARCHITEKTONICKE ZTVARNENI STITU (FASAD)

¢ pfi stavebnich Upravach zohlednit pohledové exponované umisténi
NAVRH PROSTOROVYCH ZMEN - VYMEZENI OBJEKTU NARUSUJICICH HISTORICKE PROSTREDI

V feSeném Uzemi jsou vymezeny.

¢+ objekty urSené k odstranéni: objekty zcela nevhodné, navrzene
k odstranéni, nepiipustné jsou rekonstrukce i opravy téchto staveb
(v uzemich asanaé&nich Uprav a vefejné prospé&snych staveb)

¢ objekty na doZiti (piipadné k transformaci): objekty nevhodné, navrzené
na doziti, dle konkrétni situace a architektonického ieseni lokality je vSak
podmin&né zallenéni stavby nebo jeji ¢asti vramci celkové prestavby
lokality do pinohodnotného objektu

¢ objekty krekonstrukci a celkové transformaci: jsou navrZeny
rekonstrukéni zasahy (nutnd zména objemu, zastfeSeni, nebo
architektonického resenf)

¢ objekty k Gipravé stfesniho plasté — navrh zmény zastreSeni.

3.3 Regulaéni podminky pro pozemky zelené

OCHRIQNA A OBNOVA ZELENE VPROSTORU HRADEBNIHO PRIKOPU A PARKANU - VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI

V plochach veiejné zelend je navrzeno vyznadeni stopy plvodni hradby a jihozapadni basty - linie
z kameni v travnaté &i piskové plose. V grafické &asti je i v ostatnich plochach vyznaCen pribéh

plvodniho opevnénl — je nutno respektovat a chranit zachované &asti hradeb pfi veskeré stavebni
ginnosti.

Oznateni /h v kédu plochy: jedna se o urbanisticky cenné uzemi — pozemKy vymezeneé pro ochranu a
obnovu zelen& hradebniho systému a parkanu — s umoznénim opravy, obnovy a prezentace této
kulturni pamatky (v&etné jejiho prostiedi)

Podminky ochrany a obnovy zelené v takto vymezenych plochach:

¢ umoznit vefejné prospésna opatfeni a aktivity, smefujici k obnové a
prezentaci hradebniho systému, umoznit stavebné-historicky a
archeologicky prizkum a pfistup ke stavbé pfi obnové hradeb

¢ regulovat druh oploceni pozemki u soukromych zahrad (viz. kap.3.6)
upfednostnit pozemky bez oploceni (nebo se symbelickym oplocenim)

o respektovat nezastavitelnost téchto ploch - nepfipustné je umisténi
objektl, stankdi a reklamnich tabuli, podminéna je pouze moznost
vystavby zpevnénych ploch, altanu, podia letni scény, pfipadné prvkd pro
konstrukce k pfekonani vyskového rozdilu v pé&sich trasach (u JV basty),
osvétleni a prvky drobné architektury

¢ je navrZzeno odstranéni nevhodnych a provizornich objekt a oploceni
v&etn& nasledné kultivace a obnoveni zelené v plochach (tGzemi jsou
vétsinou zafazena do ploch asanaénich dprav — viz. kap. 2.9)

¢ respektovat prihledy na hradby a historické jadro, tomu pfizplsobit feSeni
sadovych Uprav (pfevaha travnatych ploch, omezeni vysadeb stroml i
kefového patra)
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ZELEN S KOMPOZICNI FUNKCI

oznaceni /k v kodu plochy: jedna se o plochy vefejné zelené i zahrad v lokalitach, kde je nutno
respektovat kompoziéni funkci této zelené z hlediska dllezitych prahled( v tzemi

¢ U soukromych zahrad je nutné regulovat druh oploceni pozemk (viz. kap.
3.6), posoudit podmin&nou moznost vystavby pergol, altadni apod.
s ohledem na dulezité prihledy, nepfipustné jsou skleniky a jiné
hospodarské objekty

¢ U vefeiné zelené& je nepfipustné umist&ni drobnych objektd v parkovych
Upravach (stanka a reklamnich tabuli, staveb pro technickou infrastrukturu
— napf. HUP, rozvadégt apod.), vyjimkou jsou drobné kompoziéni prvky —
napf. pitka, plastiky, parkové osvétleni a pesi cesty, podmingna je
moznost vystavby altanu, podia letni scény (podle umisténi a ztvarnéni
prvki) a sezénni vyuzitl zelensd pro kulturni akce, je nutno zohlednit
prihledy prihledy na na dominanty historické zastavby — méstskou véz,
hradby a basty, tomu prizptisobit fesen; sadovych Uprav (pfevaha
travnatych ploch, omezeni vysadeb stromt i kefového patra)

¢ hlavni pohledové osy a prihledy jsou vyznaceny graficky ve vykrese & 1

OSTATNI REGULACE A PODMINKY PRO OCHRANU A VYSADBU ZELENE V RESENEM UZEMI:

respektovat navrZené &lenéni Uzemi a limity dle grafické prilohy &.1 - Hiavni vykres, vytvaret
souvisle koncipované plochy zelené v navaznosti na Slavonicky potok

respektovat névrh tzemniho systému ekologickeé stability
respektovat k ochrané vymezené vyznamné dieviny
respektovat prihledy na historické jadro, vyznamné stavby a hradby

nepfipustné jsou vysadby druhd nevhodnych v méstském prostredi, preferovat doméci dreviny
v kraji obvyklé, postupné nahradit stavajici  stfibrné smrky vhodné&j$imi druhy méstskych
malokorunnych stroma

bude respektovano navrzené vyznaceni stopy pivodnf hradby a ochrana vyznamnych strom(

odstranit nevhodnou mobilni zelefi na Nam. Miru (nahrada patniky pfipadné jinym vhodnym
druhem méstského mobiliare)
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3.4 Limity pro zastavbu a ukazatele vyuZiti pozemku podle bloku

¢ u uzavieny charakter prostoru (s nutnym uzavienim celych blok( zastavbou nebo zdi)

up zastavba s nutnym uzavienim zastavbou nebo zdi do ulice (dvorni trakty navazuji na zahrady)
p zastavba se samostatnymi objekty, navrzena k uzavieni do uli¢niho prostoru

i samostatné stojici objekty nebo soubory staveb

¢ & &

(poloha a vymezeni bloku jsou vyznaéeny ve vykresu €. 1 — schema Clenéni zastavby)

PREHLED VYBRANYCH UDAJU A REGULACNI PODMINKY - PODLE BLOKU
blok celkova plocha zastavéna plocha index zastavén| charakter
v m? vm? pozemku prostoru
stav max.
A 3840 3365 0,87 0,87 u
Al 726 726 1 1 i
B 7845 5256 0,67 0,7 u
B1 1385 995 0,72 0,72 up
c 2313 1757 0,76 0,78 u
D 5588 3957 0,7 0,75 u
E 8885 5140 0,57 0,70 u
F 5770 3612 0,63 0,75 u
G 4236 2280 0,54 0,6 up
Gi 4236 613 0,48 0,6 up
G4 364 133 0,36 0,65 i
H 1085 825 0,75 0,86 up
H1 2130 960 0,45 0,6 p
| 3358 1433 0,43 0,5 up
J 8890 4687 ,0,53 0,65 up
J 210 166 0,79 0,79 i
J2 1062 739 0,69 0,69 up
J3 1456 876 0,6 0,65 up
J4 455 0 0 0,9 up
K 3730 2303 0,61 0,7 up
K1 1296 691 0,53 0,6 up
K2 1435 739 0,51 0,6 up
K3 756 705 0,93 0,93 i
bloky mimo tzemi MPR — index zastavéni do cca 0,7
L up
L1 p
L2 p
M up
M1 p
M2 i
N p
0 up
o1 up
P p
R up
R1 up
s p
$ p
T i
U up
v up
X up
Y p
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3.5 Regulaéni podminky pro architektonické FeSeni a tipravu staveb
UPRAVY FASAD

Pripustné: klasicka vapenna pojiva a natérové hmoty — napf. fasady Stukové a materidly obdobného
charakteru, které nenarusi paivodni historicky vzhled fasady, prvky i barevnost budou vychazet
z daného slohu - bude zohledn&na transparentnost a reflexni vlastnosti doplfikli plasté budovy

Neni_povoleno odstranéni piivodni &tukové vyzdoby, doporuéuje se tektoniku obnovit na domech,
ktere byly této vyzdoby zbaveny.

Nepfipustné jsou materidly: sklen&né tvarnice, kovové (plechové) obklady, olejové natéry, plogné
keramické obklady, obklady z plastl, obklady celoplosné, viditelné a architektonicky
neupravené ocelové konstrukce.

STRESNI KRYTINY

Pripustné: pdlené stresni krytiny (2 to zejména v tasce bobrovce - optimaini je ,na $upinu®,

v dvoudrazkové kryting a v prejze, kde je tak dolozeno), stipany $indel a materialy obdobného
charakteru, které nenarusi ptivodni historicky vzhled budov

Podminéné: $ablonovy eternit, lehké krytiny typu CEMBRIT a materialy obdobného charakteru, které
nenarusi pavodni historicky vzhled budov, pro stfechy o malém sklonu, bané a klempiiske
vyrobky je podmin&né i pouziti plechové krytiny — volba materialu podle exponovanosti polohy
a stupné pamatkové hodnoty objektu

Nepfipustné jsou prefabrikované plechové tvarovky a vinité tabule a podobné materialy nevhodné
Vv historickém prostiedi.

STAVEBNI PRVKY HISTORICKE A KULTURNI HODNOTY:

¢ kamenické, sochaiské, kovarské a zamegnické prace — dvefe, vrata, mfize, plastiky, domovni
znamenl, cirkevni artefakty, dlazby apod. musi byt zachovany na plivodnich mistech jako
vypoved o mistnich slohovych a stavebnich zvyklostech a drovni femesiné produkce

KOMINOVE HLAVY:

¢ v profilaci a tvaru odpovidajici danému obdobi, materidly doporugené zejména z rezného zdiva a
omitané ve vapenné omitce — posoudit podle exponovanosti polohy

FASADY:

¢ odstranit povrchy, materialy a prvky, které zasadné znehodnocuji hodnotu pamatky a jeji
charakteristiky

¢ vhodna je obnova sgrafitovych fasad dle historickych prament

¢ podminky pro zachovani tradidniho feseni &titu v historické zastavbé - ve vykresu & 1 je
vyznaceno osou stavajiciho &titu a regulaci /8 pouze v navazujicich uzemich, v MPR je zachovani
i orientace objektd predmétem ochrany pamatkového tizemi

e  Stit bude symetricky - shodné sklony stfech, s tradi¢nim typem vyplni otvord

e pocet okennich otvor(i fesit umérné podle $ifky fasady (doporugené 2 — 3 v pfizemi, 2 v
podkrovi), vyska vzdy vétsi nez sitka, s tradicnim ¢lenénim, podkrovni okna nebo vétraci
otvory vzdy mensi nez okna 1NP

e bez vstupl a vjezdd do &titu (kromé pfipadu plvodniho historického &lenéni) — tyto jsou
doporuéeny v navazujici zdi

OTVORY V OBVODOVEM ZDIVU A OTVOROVE VYPLNOVE PRVKY:

¢ Zachovat truhlarsky provedena vrata a dvefe stylové koresponduijici s charakterem fasad, pokud
jsou bez architektonickych a pamatkovych zavad.

¢ Vymeéna historickych konstrukci ze dieva je pfipustna pouze v piipadé, Ze neni mozn& obnova
plvodnich.
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¢ Obnovované a nové vyplné budou truhlarsky, kovarsky a zamecnicky zpracované a to jako kopie
dochovanych na objektech ve mésté &i na zakladé analogif s typové shodnymi vyplfiovymi prvky
na sousednich domech, ve mésté nebo obecné - dle typu stavby.

¢ Okenni otvory a jejich vypiné budou pii upravach objektd zachovany vrozmérech, Clenéni,
materialové skladbé a profilaci die pfedchoziho stavu (pokud jsou fasady bez architektonickych a
pamatkovych zavad), pfipustné jsou nové otvory pfi ztvarnéni pohledové exponovanych fasad a u
objektt v zéné /lll. a pripadné /Il. (zejména u &tittl bez oken nebo fasad s nevhodnou Upravou) -
rfedeni bude vychazet z principll tradigniho vzhledu zastavby, bude posouzeno podle typu objektu
a konkrétni situace (podminky pro feseni $titu viz. regulace /8).

¢ Okna budou u historické zastavby vZdy &lenénd (preferovano je &lenéni do 4 nebo 6ti tabulek),
jiné fesenl je piipustné pii upravach novodobych objektl, u okennich vyplini, které jsou novodobé
vymé&nény bude preferovano nahrazeni replikou dle dobové historické ikonografie

¢ Nepfipustné je pouziti plastovych vyplinf otvor( v celém Gzemi MPR.

¢ Upravy musi respektovat stavajici charakter objektu, preferovano je dfevo (pfip. jiny dochovany
material).

VYKLADCE:
¢ Bezpodmine&né zachovat pivodni vykladce, nalezejici k fasadé domu (na Gzemi rezervace).
¢ Pripustna a Zadouci je obnova dievénych vykladct v historizujicim tvaroslovi.

¢ Podminéné jsou kovové vykladce. Nepfipustné je pouZiti plastovych vyplni otvori v celém tzemi
MPR.

3.6 Podminky pro Gpravu oploceni

OPLOCEN( DO ULIENIHO PROSTORU 2Dl - je vyznageno ve vykr. & 1 jako stavebni &ara upfesnéna
regulativy pro jednotlivé bloky):

¢ V MPR (mimo blok H1) a v blocich navazujici historické zastavby L, L2, M, 0, 01, R,R1,a U
je pfipustné oploceni do uliéniho prostoru pouze cihelna omitana pfip. kamenna zed, vysky od
cca 2m (podle konkrétnich navaznosti).

¢ Vostatnich blocich je navrzeno doporugené sjednoceni zastavby (v mistech s jednotlivymi
domy) na principu této pivodni zastavby (spojeni zdi se Stitovou orientaci objektt), je mozné i
pouziti litinového nebo drevéného ty&kového plotu, podminéné jsou ostatni materialy, ktere
nenarusi historické prostredi.

OPLOCENI ZAHRAD:

¢ Ik /h Oploceni zahrad v pohledové exponovanych lokalitach a v navaznosti na hradby — je
nutno posoudit podle konkrétniho mista vy&ku oploceni, pfipustny je Zivy plot, nizky tyckovy plot
bez podezdivky (cca do vysky 1,2 m), do ulice i kovovy historicky s ozdobnymi sloupky. V mistech
mimo vyhledy na hradby a na historické jadro a mimo uli¢ni prostory i prkenné ohrada (cca - 2m).

¢ graficky jsou vyznadeny pozemky pfedzahradek (upfesnéni pozemki zahrad), kde je nutno
zajistit jejich nezastavitelnost (pozemky bez jakychkoliv objektd) a maximalni regulaci (redukci)
oploceni (vymezeni obsahuje i plochy pro vstupy a vijezdy):

oploceni u historické zastavby se $titovou orientaci: bude vzdy podie ptvodniho Clenéni — bez
uzavirani novymi brankami v misté vstupl (vjezdi) do pfedzahradky - nizky tyCkovy nebo
historicky kovovy plot

u_ostatni_novodobé zastavby: nizky ty¢kovy nebo historicky kovovy plot, podminéné jsou
ostatni materialy, které nenarusi historické prostfedi, doporu¢eno je ponechat pozemky
v ramci uliéni zelen& — bez oploceni nebo s nizkym Zivym plotem

¢ nepiipustné je oploceni napf. z plechovych, eternitovych a betonovych prvki a dalsich materiall,
které by pusobily rugivé ke svému okoli, v celém feSeném uzemi
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3.7 Podminky pro feeni parteru, pro reklamu a propagaci, ostatni prvky
PODMINKY OBECNE:

¢ Veskeré Upravy prostoru i objektt musi ctit genius loci mista, nelze pripustit naruseni historického
prostredi stavajicich méstskych prostor (ulic, ndmaésti).

¢ Poutate a oznageni provozoven jsou pripustné ve formé vyvésnich stitd, které zde byly pozivany
a jsou historicky doloZeny - kvalitné femesing &j umeélecky provedené ozna&eni provozovny
respektujicl charakter fasady daného objektu.

¢ Nepfipustné jsou neonova svitidia, ploSné rekiamy (na &titech objektl) a piné podsvétiené
poutace,

¢ Zabezpetovaci zafizeni otvor(i nesmi narusit historicky réz a estetickou hodnotu objektu a
prostied.

¢ Nepfipustné je umistovani televiznich a satelitnich antén a jejich svodd, vétraci a klimatiza&ni
zafizeni, odvody spalin plynového topeni apod. - na fasadach ulignich prageli a z ulice viditelnych
stfechach objektd v MPR.

¢ Umistovani reklam, doCasnych markyz, pristreska, prodejnich stanki musi respektovat charakter
mista a svym ztvarné&nim nesmi narusit pamatkové historickou kontinuitu.

¢ Mestsky mobiliaF a drobna architektura bude feSena sohledem na historické prostfedi po
individuainim posouzenf vytvarného navrhu v kontextu s okolni zastavbou, fegenim prostort a
ploch. Pripustny je mobiliaF nenarusujici historické prostredi, doporu€ené je provedeni
z klasickych material(.

¢ Predzahradky provozoven jsou pfipustné jako sezénni demontovatelné konstrukce.

¢ Povrchova Uprava mistnich komunikaci a chodnikd bude fe$ena po individualnim posouzeni
s orientaci na dlazbu z piirodnich materiald (podle Elenéni prostorti - viz. dale).

¢ Nove dlazby by meély byt provedeny po provedeni sond do terénu a na zakladé archivniho
prazkumu.

¢ Vefejné osvétleni - volba typu osvétleni na zakladé prizkumu dostupné archivni dokumentace,
rozlisit typy podle charakteristiky prostfedi - pro MPR, komunika&ni prostor na hranicich MPR a
pro parkové Upravy.

DALSI PODMINKY PRO VEREJNA PROSTRANSTVI - Jsou odliseny podie zafazeni do funkénich typa:

U - ulice a ndmésti MPR - vyznamné vefejné méstské prostory

Predstavuji historicky a architektonicky nejcenngjsi prostory MPR, véetng intaktné chranénych.
Spoluvytvareji image mésta a jsou t&zistém spoledenskych aktivit, a hlavnimi nositeli funkci
naplfiujicich poslani obyvatelného mésta.

Zasady feSeni:
e komplexnost a koncep&nost pojeti Gprav
® povrchova Uprava z pfirodnich materiali — kamenna dlazba
* odstranéni nevhodné mobilni zelen& na Nam. Miru, nahrada patniky pfip.jinym vhodnym
druhem méstského mobiliaie

Piipustné jsou podle posouzeni umisténi a estetické Urovné :
*  méstsky mobiliaF zabudovany, v&. méstského informaéniho systému
mestsky mobiliaF mobilni
prvky méstské zelené
vytvarna dila
meéstské vodni prvky
sezonni kulturné spoleéenske a trzni akce (vanocni a velikonoéni trh apod.)

@ @ @ o 0
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Podminé&né jsou:
o stanky a kiosky sluzeb (telefon, noviny, suvenyry apod.)
e letni zahradky

Nepiipustné jsou:
o asfaltové povrchy vozovek, povrchové Upravy z lisovanych tvarnic (beton)

Un — hlavni nastupni prostory do MPR — plochy byvalé navsi

Pripustné jsou prvky uvedené pro typ U

Pripustné jsou dale:
e stanky a kiosky sluZeb (telefon, noviny, suvenyry apod.), pfistfesky MHD = mimo vyznagena
mista hlavnich prihledd

Podminéne jsou:

e na &asti plochy povrchové Upravy zlisovanych betonovych tvarnic jednoduchych tvar(
(Stverec, obdélnik), pokud jsou kombinované s kamennou dlazbou, pouze v8ak v barevnosti
imitujici pfirodni materidly, nutné je uplatnéni pfirodnich materiald pro Clenéni plochy
(zvyraznéni prvkd drobné architektury)

Nepfipustné jsou:
o asfaltové povrchy vozovek a parkovist mimo hiavni okruh silnic II. a lll. tfidy.

Up — ostatni ulicni prostory a pési prostranstvi

Pripustné jsou prvky uvedené pro typ U a Un

Piipustné jsou dale:
e povrchové Upravy z lisovanych tvarnic (beton) jednoduchych tvarl a v barevnosti imitujici
pfirodni materialy
pfistfeSky MHD
e stanky a kiosky sluzeb (telefon, noviny, suvenyry apod.) — mimo vyznaena mista hlavnich
prahledd

Ut — méstské trzisté

Pripustné jsou:
¢ povrchové tpravy z pfirodnich materialt

Piipustné jsou dale:
e stanky a kiosky pro trzisté, ohrazeni trzist€ omitanou zdi s vjezdem, pergola s popinavou
zeleni

Podminéné jsou:
e povrchy z lisovanych betonovych tvarnic jednoduchych tvarll (Etverec, obdéinik) pokud jsou
kombinované s kamennou dlazbou, pouze v&ak v barevnosti imitujici piirodni materialy
o zastieSeni Casti trzisté otevienym pristfeSkem s dfevénym krovem (material viz. stfesni
krytiny)

Us -~ pési promenada a prostranstvi v parkovych tpravach

V prostoru pési promenady, parkovych uprav prostranstvi a pésich ulicek MPR je pfipustny a
doporu&eny zpevnény povrch cest sypany piskem, pfipadné v kombinaci s pfirodnimi materialy dlazeb
- kamenna kostka a mozaika, dlazba z odsekl apod.
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3.8

prostoru) — podminky jsou uvedeny v pfedchozich kapitolach.

Vyskova zonace: 1-2 znamena pii navrhu zohlednit navaznost lokality na stavajici vicepodlazni
objekty, pfipustné je napfiklad fegeni s 1,5 podlaznim objektem, tj. zvysenim fimsy o otvory pro

LSYpku*,

Pfehled navrzenych lokalit a specifické podminky pro jejich vyuziti

Pozn. - /a znamena urbanisticky vy
stavajici zastavbu, navrh je doporuéeno
prostorového i architektonického feseni vie

Znamnou lokalitu se zohledn&nim prihledd a navaznosti na
provefit ve variantach architektonickou studii (upfesnéni
tné tvaru stfechy).

Oznaeni - u, up, p, i znamena charakter prostoru a jeho vymezeni (druh oploceni do uligniho

fizeni

je nutno respektovat zakladni prostorove regulace — stavebni &ary,

POZEMKY PRO SMISENOU CENTRALNI ZONU

poloha dostavby nebo pfistavby je zavazna,

plodny rozsah staveb bude upfesnén v Gizemnim nebo stavebnim

pfip. dal$i regulaéni prvky, zobrazené v grafické ¢asti (vykres &.1)

regulativy podle stupn& pamatkové hodnoty,

LOKALITY NA UZEMi MPR
Cislo pocet
lokality nadzemnich orientace objektu
popis a poloha lokality podlaZi dal3i podminky vyuziti
index charakter prostoru
. . | tvar stiechy 5
zastavéni uzavieni pozemku
1 1 (vyj. 2) fa respektovat navazujici zastavbu pii
zéstavba pied vySkovém i architektonickém feseni
Jemnickou branou (napojeni stfechy, fimsy, spojeni zdi
g s keramickou. krytinou), pfemistit viezd
feseni pohledové _ | max07 /a up mimo naroZi, souéasn& fesit nahradu
exponovaneho narozi nevhodného objektu u hradeb a
garaze
fa
ulicie B. Némcové ét,' tovou' ?nental{:l
puvodniho objektu je e
o ; 2 1 : - |respektovat  navazujici  zastavbu,
obnova plivodniho pfipustné nahradit o . oo
: % zohlednit pivodni vzhled objektu, je-li
objektu (napriklad pultovou oA
stfechou skrytou za
vnéjsi zdi)
max. 0,7 s up
Namésti miru objekt v plvodni stopé | respektovat navazujici zastavbu pfi
obnova pivodniho 3 1-2 (véetné  wvysky  a|\yskovem i architektonickém feseni —
objektu pfi jizn orientace stiechy) napojeni stfechy, fimsy, zohlednit
hradebni zdi - pavodni vzhled objektu, sougasné Fesit
uzavreni nadvori . up tvar stfechy navazujiciho objektu k
transformaci
Namésti miru objekt v pGvodni stopé
b oo 4 1-2 (véetné vySky  a|respektovat navazujici zastavbu pfi
ob,n T(‘:a pfwo r'u 9 orientace stiechy) vySkovém i architektonickém Fegeni —
by F,m jt'zm napojeni stfechy, fimsy, zohlednit
hrsdabnj zd| & up plvodni vzhled objektu

21



Eislo hote: ‘ ‘
lokality nadzemnich orientace objektu
popis a poloha lokality podiazi dal$i podminky vyuZiti
index paraRey chara}der prostoru -
zastavéni uzavieni pozemku
uilce J. Svermy 5 1 ?Vbézr': év puvvc;rdgr:ystopz respektovat navazujici zastavbu pfi
obnova ptivodniho orientace stfechy) vySkovém i architektonickém fedeni —
objektu napojeni stfechy, fimsy, zohlednit
s up plvodni vzhied objektu
la
ulice J. Svermy orientaci stfech feSit|respekiovat historickou parcelaci
= . 6 1-2 variantné  vzhledem | respektovat navazujici zastavbu pfi
obnova puvodnich sios : i : ; ; i
dvou objektl ke stéva']|0|mu ob]ekty WSkC.NéETI i archltekto?,lckém res%ni =
2NP, pripustné dopinit | napojeni  stfechy, Ffimsy, zaé&lenit
Stitovou orientaci stavajici nevhodny objekt
max. 0,8 S up
gl::aSvatopluka _ ) N o respektovat navazujici zastavbu pfi
orientaci stfech Tfesit | yyskovém i architektonickém fedeni, je
rozsifeni zastavby pro i variantné (podle toho, | mozné i napojeni na sousedni objekt
moznost piestavby, ! zda pljde o celkovou | (pii jeho prestavb), v pfipadé
pristavby (pfipadné prestavbu s posunutim | pouhého  zvétSeni pozemku bez
posunuti) nevhodng nebo pouze piistavbu | piistavby nutnost ohrazeni zdi do ulice
umist&nych objektd objektd) sdopInénim stroml, smérem do
miax, 08 » p hradebniho pfikopu Zivym plotem
la respektovat  historickou  parcelaci
orientaci stfech fegit | respektovat  navazujici  pdvodni
variantng s ohledem |2astavbu  pii  vySkovém i
ulice Uvoz 8 1 na stavajici vysoky &tit | architektonickém feSeni, je mozné
o u pekamy, preferovat | napojeni na objekt pekarny, zohlednit
rozsireni zastavby fefeni se &itovou | prihledy smérem do hradebniho
orientaci pfikopu (i pohledy od néj), moZnost
spojeni zastavby zdi (uzavieni
max. 0,5 s [+] prostoru byvalé navsi)
. la
ulice Uvoz orientaci stfech fesit | F€SPektovat  historickou  parcelaci
prestavba objektli ATERE 8 shlstar re,spektovat navazujiﬁi 'pﬁvodn{
naruujicich charakter 9 1 na stévajici objekty, [Z25tEvbe PR _VySkovem |
historické zastavby a preferovat fedeni se archn.ektontckem fesent, je moin§
moznost rozsiteni Stitovou orientaci do napojeni na sousedni objekt, zohlednit
plochy zastavby pro navsi exponovanou polohu - pohledy
zadlenéni garaze- smérem od jihu i od hradeb
max. 0,5 s p
ulice NadraZni respektovat ~ navazujici  pGvodni
rozsifeni zastavby - sIna orientace (ve | 2258vPY P -vﬁkovémv '
mo3nost nahrady Eﬁjdpz paarkénové zéi). archﬂek.tomckém feseni, :soucasné
nevhodné fegenych 11 1 ofistavba napojena na odstranit ne\.lrht.:adru‘-’:‘= feSené pristavby a
piistaveb a kolny KicoenT lawhil kolny, zohlednit pruhlefij na méstskou
architektonicky véz, nebo pouze uzaviit dvir omitanou
kvalitnim objektem zdi - ve stopé parkanové zdi
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POZEMKY PRO SMISENOU CENTRALNI ZONU

poloha dostavby nebo pfistavby

fizeni

je nutno respektovat zakladni prostorové regulace - stavebni Gary,

je zavazna, plosny rozsah staveb bude upfesnén v Gzemnim nebo stavebnim

vyskovou zonaci a tvar stfechy, regulativy

podle stupné pamatkove hodnoty, pfip. dali regula&ni prvky, zobrazené v grafické Gasti (vykres &.1)

LOKALITY MIMO UZEMi MPR
y ; cislo . _—
popis a poloha lokality lokality zasady koncepce feseni
ulice Svatopluka Gecha respektovat historickou parcelaci,  respektovat navazujici puvodni
12 zastavbu pii vyskovém i architektonickém feSeni, napojeni na sousedni
dostavba ve stopé ) objekt zdi s priichodem, preferovat fegeni se &titovou orientaci objektti do
zastavby pavodni navsi vefejného prostoru , zohlednit exponovanou polohu - a
ulice Svatopluka Cecha 13 jedna se o urbanisticky vyznamnou lokalitu, ktera vyZaduje individualni
dostavba kulturniho domu feSeni
POZEMKY PRO BYDLENI
LOKALITY MIMO UZEMi MPR
g respektovat historickou parcelaci, respektovat navazujici plivodni
ulice Uvoz zastavbu pii vySkovém i architektonickém feseni, napojeni stavby na
rozsifeni obyiné zastavby - 14 sousedni objekt zdi (pripustny prijezd nebo prichod), pfipustna je zména
dostavba rodinného domu polohy navrzené Stitové orientace (pfipustné doplnéni do ulice), zohlednit
exponovanou polohu - a
ulice Na potoku 15 | respektovat navazujici ptvodni zastavbu pfi vySkovém i architektonickém
rozsifeni obytné zastavby 16 feSeni, napojeni na sousedni objekt zdi (pfipustny prijezd nebo prichod)
ulice Na potoku respektovat historickou parcelaci, respektovat navazujici  plvodni
o ) 17 zastavbu pfi vySkovém i architektonickém feseni, zohlednit exponovanou
rozsifeni obytné zastavby polohu — a (zejména pohledy na MPR od benzinové pumpy)
ulice Na potoku
- respektovat navazujici plvodni zastavbu pfi vyS8kovém i architektonickém
navrh pfistavby ke 18 |TfeSeni, pfistavby je pfipustné nahradit ohrazenim pozemku zdi (pohledové
stavajicimu samostatng uzavfeni dvora), ze strany od potoka i vysokym Zivym plotem
umisténému objektu
) 19 -
ulice Na potoku respektovat navazujici pivodni zastavbu pfi vygkovém i architektonickém
névrh dostavby obytného 20 feSeni, podminéna je zmé&na polohy navrZené &titové orie.antace nebo
Gzemi pro sjednoceni 29 nahrada jinym vhodnym fe$enim, pfistavby moZpo narjradlt oh:‘azenim
charakteru zastavby - pozemku zdi s tradi¢né feSenymi vjezdy (pohledové uzavieni dvor(l)
ulice Svatopluka Cecha respektovat navazujici pivodni zastavbu pfi vy&kovém i architektonickém
navrh dostavby obytného 23 feSeni, podminéna je zmé&na polohy navrzené Stitové orientace nebo

tzemi pro sjednoceni
charakteru zéstavby

nahrada jingm vhodnym fesenim, pfistavby moZno nahradit ohrazenim
pozemku zdi s tradi¢né feSenym vjezdem (pohledové uzavieni dvora)
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fizeni

POZEMKY PRO OBCANSKE VYBAVENI

poloha dostavby nebo pfistavby je zavazna, plodny rozsah staveb bude upfesnén v Gzemnim nebo stavebnim

je nutno respektovat zakladni prostorové regulace — stavebni &ary, regulativy podle stupné pamatkové hodnoty,
pfip. dal&i regulacni prvky, zobrazené v grafické &asti (vykres £.1)

LOKALITY NA UZEMI MPR
gislo pocet
lokalit nadzemnich orientace objektu
Y podlazi
popis a poloha lokality dalsi podminky vyuZiti
max.
index charakter prostoru -
zastavéni B Gty uzavieni pozemku
pozemku
respektovat navazujici zastavbu pfi
24 1 stavajici orientace vySkovém i architektonickém reseni,

- sougasné fesit napojeni navrzené
ulice J. éverény - trznice a p&si propojeni, pfipustné
Svatopluka Cecha doplrikové funkce pro vyuZiti objektu :
iransfon‘g:ce s a) pro neveiejna odstavna stani pro
nevyuziteho i obyvatele MPR s vjezdem od trzisté

" ; stavaiici stavajici u i o
vyrobniho objektu I (mimo objektd P (podkrovi pfipadn& pro galerii)

k odstranéni) b) pro trZnici - navazujici na venkovni
prostor trzisté
la
. . |respektovat historickou parcelaci
°“‘°j“t3°’_3"e°':' reSit | respektovat navazujici ptivodni
variantne, 5°Lf°asné zastavbu pii vyskovém i
& transformacl architektonickém feseni, mimo objekt
ulice B. Némcové 25 1 sousedniho objekiu, | je nutné propojeni zastavby zdi
. ?’f’fem"at ‘i‘eseni S€ | s traditné feSenym vjezdem (uzavieni
obnova puvodniho stitovou orientaci do prostoru ulice)
objektu prostoru ulice,
podminéné je vyuZiti Ob'ektll
pultové stfecha pfizemi pro nevefejna odstavna stani
skryta za vné€jSi zdi | pro obyvatele MPR (podkrovi piipadné
. s (st) g pro ubytovani nebo jiné sluzby)
ulice J. Svermy Obje‘ft N f’f“""d“f respektovat navazujici zastavbu pfi
) 26 1 stopé (vEetn& vySky | yyskovem i architektonickém feseni —
ob!-lova pavodniho a orientace strechy) napojent strechy, fimsy, zohlednit
objektu i up plvodni vzhled objektu
ulice Na potoku respektovat Stitovou | respektovat navazujici zastavbu pii
funk&ni zména a 308 1 orientaci  stavajiciho | yyskovem i architektonickém Feseni —
HiGHORE FeasHeR] objektu do prostoru | napojeni sttechy, fimsy, pii prestavbé
zéstavby pro ulice nebo prodeji zajistit vyuziti pro
obéanské vybaveni - N . : vybaveni (zdzemi pro letni aktivity

objekt u JV basty

v zahradé u Jemnické brany)
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fizeni

POZEMKY PRO OBCANSKE VYBAVENI

poloha dostavby nebo pfistavby je zavazna, plodny rozsah staveb bude upfesnén v Gzemnim nebo stavebnim

nutno respektovat zakladni prostorové regulace — stavebni &ary, vyskovou zonaci, tvar stfechy pfip. dali
regulani prvky , zobrazené v grafické &asti (vykres &.1)

LOKALITY MIMO UZEMi MPR

popis a poloha lokality

¢islo
lokality

zasady koncepce feseni

ulice Mafizska

navrh plochy pro ob&anské
vybaveni

28

respektovat navazujici plvodni zastavbu zejména pfi vyskovém feseni a
osazeni do terénu, zohlednit exponovanou polohu — a (pohledy na MPR
od ulice Mafizské), soudasng Fesit navazujici lokality - uzavieny dvir
s pfistfeSkem nebo pergolou (nevefejna odstavna stani pro obyvatele a
ubytované v MPR), a napojeni na z&stavbu (dostavbu )obytné zény, je
potiebné upfesnéni na zakladé zaméfeného podkladu

vyuZiti objektu:

sluzby pro turistiku (napt. obderstveni), pfipadné moznost neveiejnych
odstavnych stani pro obyvatele MPR s vjezdem od parkovi§té
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4. REGULACGNi PODMINKY PRO FUNKENI VYUZITI UZEMI

Umistovani a povolovani staveb a zafizenf technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych pozemku je
pfipustné jen tehdy, pokud nebudou mit negativni vliv na zakladni funkci, na historicky charakter
prostiedi a pamatkovou hodnotu staveb.

41 SmiSena z6éna centra mésta - bydleni a sluzby (C)

Zasady feSeni:

Do pozemki smiSené zony centra mésta jsou v MPR zafazeny i pozemky individualniho bydieni -
v souéasnosti bez ob&anského vybaveni — pro umoznéni zmén z dlvodu oziveni parteru.

Jsou navrzeny lokality pro dostavbu objektd v plivodni stop& a navrh na Fedeni narozi u Jemnicke
brany.

U nékterych &asti zastavby je navrzena moznost pfistavby dvornich traktd - regulace Id (str. 13).
P¥inosem pro nékteré lokality by byla moznost vytvoreni intimniho nadvofi, obdobného u navazujici
zastavby bloku. Dal$im diivodem pro umoznéni dostaveb je zlepSeni soutasného stavu tGzemi, kdy je
v zadnich traktech umisténo mnoho provizornich objektl, znehodnocujicich uzemi. Cast prostoru
nadvori je mozné vyuzit pro piistavbu hlavniho objektu — vzdy podle konkrétni situace a stavajicich
navaznosti (pfip. v navaznosti na pozadované upravy hlavniho objektu — nutné je posouzeni na
zakladé konkrétniho zameéru). Je podminéné umisténi otevieného pfistfeSku nebo pergoly pro
posezeni (pfip. parkovani pro ubytované, pokud je moZnost vjezdu) — vZdy pouze v navaznosti na
ohradni zed (z prostoru ulice skryté) a navazujici na okoini objekty (ne samostatné stavby). Dalsi
moznost ptistaveb je doporugena v mistech, kde stavajici sousedici objekty vytvareji nevzhledné malé
proluky bez moznosti vyuZziti.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 1 (hlavni vykres).

UCEL VYUZITI POZEMKU - FUNKENI CHARAKTERISTIKA:
Pozn..podirzené vyrazy — vysvétleni viz. kap. 1.

Cb - nizkopodiazni zastavba centra - viceti&elové vyuZiti s individulnim bydienim
Funké&ni requlace:

Pripustné vyuZiti pozemki: stavby pro individuaini bydleni, nerusici sluzby, drobna obchodnl
zatizeni a ubytovaci jednotky integrované s bydlenim, kulturni zafizeni — kiuby, galerie a zajmova
ginnost, drobna femesla a dilny uméleckého charakteru, penziony, soukromé ordinace, sidla firem,
vefejna a soukroma prostranstvi s okrasnou a obytnou zeleni.

Podmin&né vyuZiti: stavajici gardZe pro obyvatele - vestavéné v objektech, pokud nenarusuji
charakter zastavby a é&lenéni fasady, oteviené pristfesky pro parkovani v dvornich traktech (se
zastieSenim dle regulativi architektonického fegeni) — pouze v mistech s moZnosti tradicné feSeneho
vjezdu z ulice (ostatni pozadavky na garaze musi byt feseny mimo MPR nebo v lokalitach uréenych
navrhem).

Nepfipustné: vyrobni aktivity a vedkeré &innosti a zafizeni, které narusuji obytnou pohodu prostiedi a
charakter pamatkové rezervace (v&etng &innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych), dostavby
garazi, hospodarské a doplitkové stavby samostatné stojici, vyuziti pamatkové hodnotnych prostortl
historickych budov pro skladigté, nekulturni formy prodeje a dal$i Cinnosti, které znehodnocuii
historické hodnoty a vnimani pamatek.

PFipustné zmény: pripustna je zména stavajicich staveb (pozemki) individuainiho bydleni na
zafizeni bez obytné funkce, pokud ubytek bytll v rdmci bloku nepfekroi 15%, podminkou je zfizeni
obchodniho parteru do ulice.

Prostorové requlace:
o respektovat navrzené &lenéni uzemi a limity dle graficke pfilohy €. 1 - Hlavni vykres.
o respektovat regulagni podminky plo$ného, prostorového a architektonického feSeni
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C- pozemky smiSené z6ny bez ochrany podilu bydleni

Funkéni regulace pro pozemky je shodna s regulaci pro zénu Cb. s vyjimkou podminky zachovéni
podilu bydleni - pozemky jsou v mistech, kde je pfi prodeji nebo prestavbe doporu¢eno vyuziti pro
vybaveni.

Prostorové regulace:

e respektovat navrzené &lenéni tzemi a limity dle grafické piflohy &.1 - Hiavni vykres.
° respektovat regulaéni podminky plo$ného, prostorového a architektonického fegeni

Co -  vicepodlazni zdstavba centra — obchodni parter s bydlenim ve 2. NP

Funkéni requlace:

Pripustné vyuziti pozemkau: stavby pro bydleni, nerusici sluzby, drobna obchodni zafizeni a
ubytovaci jednotky integrované s bydlenim, kulturni zafizeni — kluby, galerie a z&jmova &innost,
ateliery a femeslIné dilny uméleckého charakteru, penziony, soukromé ordinace, vefejna a soukroma
prostranstvi s okrasnou a obytnou zeleni.

Podminéné vyuziti: stavajici garaze pro obyvatele vestavéné v objektech, pokud nenaruguji
charakter zastavby a &lenéni fasady, oteviené pristresky pro parkovani v dvornich traktech (se
zastfesenim dle regulativii architektonického FeSeni) v mistech s moznosti tradiéné Feseného vjezdu
Z ulice).

Nepfipustné: vyrobni aktivity a veskeré Einnosti a zafizeni, které narusuji obytnou pohodu prostredi a
charakter pamatkové rezervace - v&etn& &innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, dostavby
garazi, hospodafské stavby samostatné stojici, vyuziti pamatkové hodnotnych prostorii historickych

budov pro skladist&, nekulturni formy prodeje a dal$i &innosti, které znehodnocuiji historické hodnoty a
vnimani pamatek

PFipustné zmény: pripustna Je zména stavajicich ploch bydleni v 1. podlazi na zafizeni bez obytné
funkce (podminkou je zfizeni obchodniho parteru do ulice), pfipustné je vyuzivani obytnych prostortl
staveb pro sezénni ubytovani - bez stavebnich zmé&n

Ostatni zasady: zachovani poétu bytl ve vyssich podlazich (mimo 1. NP), vyjimkou je zrueni bytu
Z hygienickych davoda.

Prostorové regulace:

e respektovat navrzené &lenéni Uzemi a limity dle grafické pfilohy &. 1 - Hlavni vykres.
e respektovat regulaéni podminky plogného, prostorového a architektonického fegeni

Disponibilni pozemky pro smigenou funkci centra ~ popis lokalit, limity a podminky vyuziti jsou
soucasti kap. 3.8.

4.2 Bydileni individualni (B)
Funkénf regulace:

(pozn. — plochy bydleni jsou vymezeny mimo tzemi MPR)

Pfipustné jsou plochy pro bydleni, vefejnou i soukromou zelef, integrované zafizeni bydleni
s obCanskym vybavenim, sidla firem véetn& nerugicich provozoven obCanského vybaveni, které
nepfesahuji ramec a vyznam daného Gzemi — maloobchod do 200 m2 prodejni plochy, zafizeni
socialni péce, stravovaci zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni - penziony, cirkevni a spravni zafizeni.

Podminéné jsou &innosti a zafizeni drobné Femesiné, obytnou pohodu nenarusujici innosti a zafizeni
sluZzeb a podnikatelskych zatizent,

Nepfipustné jsou veskeré ginnosti a zafizeni, které svou zatdsi narusuji prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné, véetn& &nnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé nebo v souhrnu prekraguji stupefi zatéze pro zénu bydleni.

Prostorové reqgulace:

° respektovat navrzené &lenéni Gzemi a limity dle grafické pfilohy €. 1 - Hlavni vykres.
° respektovat regulatni podminky plo$ného, prostorového a architektonického fegeni
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4.3 Bydleni v bytovych domech (H)

V fe$eném Uzemi jsou vyznaceny jednotlivé pozemky s bytovymi domy.
Funkéni requlace:

Pripustné vyuZiti pozemku: bydleni, zafizeni socialni péte s potfebnym zézemim, vefejna a
soukroma prostranstvi s okrasnou a obytnou zeleni.

Podmin&né vyuZiti: nerusici sluzby, drobna obchodni zafizeni v parteru - pii zachovani pfiblizného
poctu bytd.

Nepfipustné jsou ostatni funkce.

Prostorové regulace:
o respektovat navrzené &lenéni tzemi a limity dle grafické pfilohy €. 1 - Hlavni vykres.
s respektovat regula&ni podminky plo&ného, prostorového a architektonického feseni

Navrh

Nové lokality pro hromadné bydleni nejsou navrzeny, objekt byvalé Zidovské synagogy je na zakladé
souborného stanoviska zarazen do smi$ené zony.

4.4 Obcanské vybaveni (O)

Do pozemkl ob&anského vybaveni jsou zafazena stabilizovana ubytovaci zafizeni bez podilu bydleni,
soukromé ubvytovani. restaurace a obchody ve vice(&elovych domech jsou zafazeny ve smi$ene
zone.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese €. 1 (hlavni vykres).
Funkéni requlace:
VICEUCELOVE PLOCHY A ZARIZENI

Ov - vicetielové vyuziti s pfevahou ubytovacich zafizeni a sluzeb, obchodnich a
stravovacich zafizeni

Pripustné vyuZiti pozemku: stavby pro stravovaci a ubytovaci zafizeni, nevyrobni a nerusici sluzby,
drobna obchodni_zafizeni, kulturni zafizeni a zajmova &innost, integrované zafizeni s bydlenim,
administrativni zafizeni, v&etn& nezbytného technick&ého zazemi, plochy vnitroblok( - vefejna a
soukroma prostranstvi se zeleni. Pripustné je jiné - stavajici vyuZiti (napf. Skolské zafizeni — LSU na
Hornim namésti).

PFipustné zmény: piipustné je vyuziti stavajicich vicepodlaznich zafizeni sluzeb (ubytovani) na
ptevazujici obytnou funkci — bydleni v 2. NP, se zachovanim obchodniho parteru do ulice.

Podminéné vyuZiti: plochy pro vjezdy a zasobovani, odstavna stani pro obyvatele a ubytovane —
zejména v pozemcich s vyzna&enou doplitkovou funkci (- g) nebo pouze omezené - pro potiebu
zafizeni.

Nepfipustné: vyrobni aktivity a veskeré &innosti a zafizeni, které narusuji obytnou pohodu prostiedi
(v&etn& &innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych), vyuziti pamatkové hodnotnych prostorti
historickych budov (zejména mazhausy a nadvori) pro skiadisté, nekulturni formy prodeje a dal8i
ginnosti, které znehodnocuji historické hodnoty a vnimani pamatek.

Ok - spoletenska a kulturni zaFizeni

Pfipustné vyuZiti pozemku: kulturni a spoletenska zafizeni s pfevazujici reprezentacni funkci —
vystavni a obfadni sin&, kulturni a viceucelové saly, galerie a z&jmova &innost, doplitkové funkce -
stravovaci zafizeni, ubytovaci jednotky (napf. pro vyznamné navstévy mésta), plochy vnitroblokd -
vefejna a soukroma prostranstvi se zeleni. Pripustné je jiné - stavajici vyuziti (napf. Skolské zafizeni
v byvalém Panském dome).

PFipustné zmény: piipustné je &asteéné vyuziti stavajiciho kulturniho domu (pfi celkové rekonstrukci)
na zafizeni obchodu a sluzeb s moznosti ubytovani nebo bydleni v 2. NP, se zachovanim
vicelcelového salu.
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Podminéné vyuziti: nerusici sluzby a drobna obchodni zafizeni. nezbytné technické zazemi, plochy

pro vjezdy a zasobovani, odstavna a parkovaci stani pro pottebu zafizeni.
Nepfipustné: vyrobni aktivity a ostatni funkce
MONOFUNKCNI PLOCHY

Funkéni regulace:

Stavajici zafizeni s vymezenym uéelem vyuzitl - s ochranou plvodni funkce, pfipustné je vyuziti pro
uvedenou funkci nebo zafizeni s ni souvisejici:

Or-  radnice

Om - muzeum, reprezentaéni prostory

Oc -  kostel a méstska véz

Navrzend zafizeni s vymezenym Gdelem vyuziti - bez moZnosti kombinace s bydlenim:

Ot - kulturni a informaéni zafizeni, sluzby pro turisticky ruch

Navrh ob&anského vybavenf je uveden v textu déle.

4.5 Vyrobni siuzby, femesla - polyfunkéni izemi pro pracovni pfilezitosti (\'))

Fuﬁkéni regulace:

Pfipustné vyuZiti pozemku: — vyrobni a nevyrobni nerusici sluzby, obchodni zafizeni, sklady,
femesla a opravarenské dilny, véetné& administrativy provozoven - v uzavieném aredlu v ramci
stavajici zastavby.

Pfipustné zmény: pfipustna je zména stavajicich ploch autoservisu na obchodni zafizeni nebo

kombinaci sluzeb s bydlenim, doporuena zména pii_prestavbé je vyuziti &asti arealu pro odstavna
stani obyvatel MPR (moZnost umisténi nového vjezdu z ulice Znojemskeé)..

Nepfipustné: primysiova a zemeédélska vyroba a zafizeni, které narusuji obytnou pohodu prostredi
navazujici zastavby a charakter pamatkové rezervace.

Prostorové requlace:

* respektovat navrzené &lenéni uzemi a limity dle grafické ptilohy &. 1 - Hlavni vykres.

e respektovat dalsf regulagni podminky ploSného, prostorového a architektonického Fegeni

® pii pfestavbé aredlu orientovat pfipadné obchodni provozy nebo bydleni do ulice Uvoz — zastavba

s charakterem navazujici obytné zény, vyrobni provozy piipadné garaze pro MPR do vychodni
Casti dvora

Navrh:

Vyrobni aktivity jsou v fegeném Gzemi RP umistény v bloku O1, v arealu jsou provozy autoopravny.
NavrZzeno je vyuZiti &asti stavajiciho dvora pro odstavna stani obyvatel MPR. Nové Iokality nejsou
navrzeny.

4.6 Verejna zeleri (2)
Zakladni funkéni regulace:

Uzemi zahrnuji plochy zelené v zastavéném Uzemi, které pini funkci rekreagni, kompoziéni a
okrasnou, izolagni, ptipadné pietni (hibitovy).

Pripustné vyuziti Gzemi zahrnuje plochy vefejné zelené a prostranstvi pro rekreaci a pohyb obyvatel a
pro uloZeni inZzenyrskych siti — zeleng parkove, doplitkové a izolaéni, plochy rekreagni zelené vietné
deétskych hiist a p&sich tras, v navaznosti na hradebni systém moznost jeho obnovy.
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Podmin&né vyuziti zahrnuje nezbytnou technickou vybavenost, drobné stavby pro odpoCinek nebo
kulturni tgely, vodni prvky, pfiméfené rozsifeni (uprava) ploch pro dopravu v klidu, u JV basty
konstrukce pro prekonani vy$kového rozdilu.

Nepripustné jsou &innosti a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takove disledky vyvolavaji
druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vyse uvedenych piipadd.

Navrh:

Mésto vzhledem ke své orientaci na bydleni, cestovni ruch a kulturni akce potfebuje zvétsit parkovée
plochy, vhodné& upravit byvalé Slavonické korzo, rozsifit dalsi plochy v névaznosti na hradebni systém.
Potfebné je maximalni mozné dopin&ni stromové zelen& v uli¢nich prostorech mésta. Zejmeéna je
notné ze stavajici zbyte&né& &iroké hlavni komunikace vytvofit méstskou tfidu dopinénou zeleni
s podélnym parkovanim. Revitalizace ploch stavajici vefejné zelené i sadovych Gprav navrzenych
ploch a dosadeb stromi v ulicich bude zpracovana samostatnou dokumentaci na zakladé zaméreni.

Navrzeno je zachovani véech vefejnych parkd, uprava a dopinéni vefejné zelen&, s dirazem na zelef
podiéhajici ochrannym rezimum -/h, /k.

4.7 Vefejna prostranstvi (U)

Zakladni funkéni regulace:

Pini funkci kompoziéni, shromazdovaci, odpoginkovou a komunikacni, z jejich uZivani nelze nikoho
vylougit — musi byt pfistupny vefejnosti bez omezeni.

Pripustné vyuziti izeml jsou zejména zpevné&né plochy namésti, vefejna prostranstvi a uliéni koridory,
véetné doplikové vefejné zelend, p&Sich a odpoginkovych ploch, nekapacitnich parkovist a
inzenyrskych siti, pfim&tené roz&ifeni (Uprava) ploch pro dopravu (napf. umisténi zalivi autobusovych
zastavek, navrh mista pro zastaveni vyletnich autobus( apod.).

Podmin&nd je vystavba objektl nezbytnych technickych zafizeni, drobné stavby pro odpoginek nebo
kulturni Gcely, vodni prvky, zpevnéné plochy pro dopravu v klidu.

Neptipustné jsou &innosti a zafizeni s negativnim dopadem na pohodu odpoginkovych ploch a jakakoli
vystavba, kromé vyse uvedenych piipadu.

RozliSeni vefejnych prostranstvi na jednotlivé pozemky nebo soubor pozemki s rozdilnymi
podminkami (vymezeni podminek viz. kap. 3.7. — str. 19 -20):

u — ulice a namésti MPR (v&etné& p&Sich prostranstvi, a dopravnich koridor()
Up - ostatni uliéni prostory a pé&sl prostranstvi

Un — hlavni nastupni prostory do MPR

Ut — méstskeé trzisté

Us — p&si promenada a prostranstvi v parkovych upravach

Navrh:

Vefejna prostranstvi a uli¢ni sit v MPR vznikly historickym vyvojem a jsou dany parcelaci pii lokaci
mésta. Jsou nezastavitelné - s vyjimkou navrzenych lokalit a &. 12 a 13. Tyto dostavby jsou nahradou
za plivodni zbofené objekty v plochach byvalé navsi. Stavajici vefejné prostory ulicni v MPR a
zejména plochy namésti jsou maximalné respektovany — je navrzena ochrana historického pudorysu.
Veskeré Upravy prostoru musf ctit genius loci historicky vznikiého prostfedi, nelze pfipustit naruseni
sevfenosti stavajicich méstskych prostord.

Jsou navrzeny pozemky pro Upravu vefejnych prostranstvi na obvodu MPR, které budou doplnény
zeleni (smérné vyznadeni feSeni pozemk( v grafické pfiloze €.1 - Hlavni vykres).

4.8 Vodni plochy (N)

Funké&ni regulace:

Pozemky vodnich tokil a nadrzi s estetickym a ekologickym vyznamem, véetné bfehovych porostd -
vyznamné pro utvafeni krajinného razu Gzemi. V feseném lizemi jsou pozemky soucasti USES — neni
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pfipustné jiné vyuziti, zastavba nebo Upravy s nepfirodnim charakterem (napf. pouziti betonu pfi
Upravéach).

4.9 Sady, zahrady, predzahradky (S)

V regulaénim planu jsou navrzeny kochrané pozemky zahrad v navaznosti na hradby, &ast je
navrzena k rozifeni vefejné zelend ve dvou etapach. Je navrzeno rozdéleni nékterych stavebnich
parcel u hradeb - na &asti pozemkd v byvalém parkanu je navrzeno vymezit pozemky zahrad.

Pozemky zahrad u severni hradby jsou &aste¢né rozsifeny — v navaznosti na navrzené trzisté (viz.
vykres &. 1).

Zasady koncepce rozvoje, prostorové regulace:

o respektovat navrzené &lenéni tzemi a limity dle grafické prilohy &. 1 - Hlavni vykres.

* respektovat navrzenou ochranu a regula&ni podminky pro zahrady v navaznosti na hradby -/ h

e respektovat regulatni podminky prostorového a architektonického feseni — zejména regulaci
architektonického feseni oplocenti a podminky pro kompoziéni zelef - /k.

° respektovat regulace pro predzahradky (vyznageni viz. vykres &. 1) = stavajici i navrzené

pozemky bez jakychkoliv nadzemnich staveb, s maximaini redukci oploceni nebo jako soutast
uliéni zelen& bez oploceni

V regulaénim planu jsou plochy zahrad rozliseny na jednotlivé pozemky nebo soubory pozemkii
s rozdilnymi podminkami:

S zahrady nezastavitelné
Funkéni regulace:

Pfipustné vyuZiti pozemkui: — pozemky jsou uréeny pro obytnou a okrasnou zelef — sady a zahrady
bez doplfikovych staveb, s regulaci architektonického feSeni oploceni

Podminéné - jsou zahradnf besidky, pergoly s popinavou zeleni a altany - kromé vymezenych
predzahradek (podle posouzeni konkrétniho umisténi - nesmi zabrafiovat prihledim na
historické jadro, hradby a basty)

Nepfipustné jsou ostatni stavby — kolny, garaze, skleniky, provizorni pristfesky, dogasné stavby
apod.

Su zahrady uzitkové

Funkéni requlace pro pozemky Su je shodna s regulaci pro zénu S, s vyjimkou podminéné moznosti
dostavby tradi¢niho hospodarského objektu. skleniku prip. pristavby objekti obytné zény - pozemky
jsou v mistech, kde je podmin&né vyuZiti zahrady pro dopliikové produkéni funkci. Charakter a
architektonické fesenf stavby musi navazovat na tradi&ni feSeni téchto staveb.

4.10 Pozemky pro dopravu

Funkéni regulace:

Pripustné jsou zafizeni dopravni povahy — komunikace a parkoviste, inzenyrské sité, zelef, pési
cesty a pési prostranstvi s rozli§enim typu komunikaci dle navrhu (podle konkrétniho podrobného
reSeni parkovist je piipustné jiné rozmisténi parkovacich stani), piipustné je vyuZiti navrzené plochy
parkovisté pro vefejnou zelefi, pokud neni potieba vystavby nezbytna. PFipustna je pfiméfena Uprava
hranic pozemkd pro dopravu a Uprava pésich tras (veetn& jejich doplnéni) — zpfesnéni podrobnéjsi
dokumentaci na zakladé zaméfen' a podrobného feseni.

Podminéné  je posunuti zalivii pro zastavky autobusu

Nepfipustné v reseném uzemi je nepripustné zfizovani dopravnich sluzeb, nepfipustna je jakakoli
vystavba v navrzenych koridorech pro dopravu.
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5. LIMITY VYUZITiI UZEMI

5.1 Vstupni limity dle platnych pravnich predpisu

Nejsou soutasti zavazné Easti RP, stavaijici limity v&. nemovitych KP a pamatkové chranénych tuzemi
jsou uvedeny v privodni zpravé a zobrazeny ve vykrese &.1 - k datu schvaleni RP.

5.2 Vystupni (navrzené) limity

5.2.1  Limity pro funkéni vyuZiti:

Vyuziti pozemk( vymezenému v regulativech (viz. kap. 4) musi odpovidat zpUsob jejich vyuzivani a
zejména Ucel umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmé&n a zmén v jejich vyuZivani.
Stavby a jina opatfeni, ktera tomuto funk&nimu vymezeni neodpovidaji, nesméji byt v uzemi povoleny.
Dosavadni zplsob vyuZiti pozemk(, ktery neodpovidd vymezenému funk&nimu vyuZiti podle
regulaéniho planu je mozny, pokud nenaruduje verejné zé&jmy nad piipustnou miru a nejsou dany
divody pro opatieni dle § 87 a § 102 odst. 3 stavebniho zakona.

Na nezastavitelném Uzemi (pozemky pro zelei a vefejna prostranstvi, pozemky zahrad) neni
dovoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb, které jsou prfipustné stanovenymi
regulativy, a s vyjimkou &asti staveb komunikaci (zpfesnéni hranice staveb podrobnéjsi dokumentaci),
liniovych staveb technického vybaveni a tprav vodnich tokl (véetné vystavby malych vodnich nadrzi).

5.2.2. Limity pro vyuZiti podzemnich prostoru:

e Sanace podzemnich prostorll a odvodfiovaciho systému ve Slavon}cich (1. a lll. stupné) je nutno
provadét v regulovaném rezimu - pod dohledem statni spravy ObU Plzef, podminky pro sanaci

(pfip. vyuziti Uzemi a stavebni Upravy sklepeni) jsou stanovovany samostatnou specialni
dokumentacl.

5.2.3 Ochrana podzemnich a povrchovych vod, zaplavova tGzemi

V fe§eném Uzemi jsou vyznacena dvé zaplavova Uzemi na Slavonickem potoce:

e zaplavové Uzemi stanovené vodopravnim Ufadem podél Slavonického potoka - je vymezeno
pouze v zastavéné Casti obce (je stanoveno vyhlaskou vodopravniho Ufadu = Okresni urad
v Jindfichové Hradci, referat zivotniho prostredi &.j.ZP-2867/98 — 123 F ze dne 30.3.1998).

e zaplavove Uzemi na zakladé informaci samospravy

Regulativy a navrh opatfeni pro vymezena tizemi:

° podél tokl ponechat manipulaéni pruh v $ifce 6 m

o do aktivni zény zaplavového Gzemi neumistovat stavby, neskladovat latky skodlive vodam

° upravy toku nesmi zhor$ovat odtokové poméry, opatfeni musi zabezpedit zvySeni retencni
schopnosti krajiny, realizovat opatfeni v navazujicich plochach

° zajistit revitalizaci toku s prohloubenim koryta, realizovat systém zachytnych a odvodnovacich

prikopl a destové kanalizace

5.2.4 Uzemni systém ekologické stability
Regulativy a navrh opatfeni:

V ramci vymezeného Uzemniho systému ekologické stability je nutno respektovat:

° zachovani biologicky aktivniho nezpevnéného povrchu.
v zastavéném uzemi obce jsou pfipustné parkové tpravy popf. i neplvodni dieviny, alternativni
druhové skladba atp., s ohiedem na parkovou nebo lesoparkovou Upravu; nutné je ale dodrzet
podminku zachovani biologicky aktivniho povrchu na vétsiné plochy (90%)

° respektovat podminky ochrany Gzemniho systému ekologické stability jako zakladu uchovani a
reprodukce pfirodniho bohatstvi v izemi.
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6. NAVRH RESENi DOPRAVY OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENI
A _NAKLADANI S ODPADY

6.1 Dopravni fegeni

(zésady jsou zobrazeny ve vykresech ¢€.1 a &.2 grafické ¢asti)

6.1.1  Silniéni doprava
Zasady koncepce:

e silnice /406 je pfesmérovana z ul. Dagické do trasy dne$ni mistni komunikace
 silnice na obvodu MPR jsou FeSeny ve stavajicich trasach s Upravou $itky vozovky

* silnice 11152 a 1/409 jsou feSeny ve smérové &aste&nd upravenych trasach
Néavrh feseni:

Silnice I1/152: je navrzena v pratahu méstem jako komunikace s pfevazné dopravnim vyznamem.,
s Castecné& pfimou obsluhou Gzemi (v kategorii MS 8/50, tzn. zuzeni vozovky na 7,0 m). Na zuZované
strané jsou na puavodni ploge silnice navrzena podélna parkovaci stani pro navstévniky MPR,
kombinovana s p&simi plochami a zeleni. Je doporugena realizace t&chto stani v trovni chodnikd
zdlvodi urbanistického zaméru optického zuZeni neptimérené Sifky — vytvofeni méstské tfidy.
V dob& mimo sezénu se tyto plochy stanou optickou i faktickou sougasti chodnik.

Z variantnich feseni byla vybrana pfi projednani konceptu varianta s Upravou v prostoru v ulici Svat.
Cecha - silnice je smérovana pres zruené autobusové nadrazi, smérné jsou navrzeny zalivy pro
zastaveni autobusu. Cast pavodni silnice je upravena na dopravné zklidnénou komunikagi - obytnou
ulici s parkovi§tém ped samoobsluhou.

Silnice 1/406: je ptesmérovana do trasy dnesni mistni komunikace se zatst&nim do silnice 11/152 u
dneéniho obchodu. Silnice v pritahu méstem je navrzena jako komunikace s prevazné dopravnim
vyznamem, s ¢aste&né pfimou obsluhou Gzemi (v kategorii MS 8/50). Ulice Dagicka (severné od
117152) je navrzena ke zklidnéni - pro obsiuhu tzemi.

Silnice 11/409: v pratahu Slavonicemi je navrzena jako komunikace s prevazné dopravnim vyznamem
s Caste¢né pfimou obsluhou tzemi (v kategorii MS 8/50). V Useku od kfizovatky ulic Jemnicka - Sv.
Cecha je komunikace navrZena v nové trase. NavrZeno je nové feseni a priiseéna kfizovatka ul.
Znojemska-Uvoz bez upiednostiiovani silnice 11/409.

Silnice 111/406 32: je navrzena Uprava rozlehlé kfizovatky se silnici 111152, silnice bude upravovana
v zastavéném Gzemi jako obsluZna komunikace umoZiujici pfimou obsluhu véech objektl v kategorii
MO 8/40.

Mistni komunikace:

VMPR jsou mistni komunikace navrzeny zasadné dopravné zklidnéng, pro vefejny provoz vzdy
jednosmérné, ostatni jsou navrzeny zklidnéné pfipadn& obsluzné — bude upfesnéno v ramci
navazujicich spravnich fizeni.

Mistni komunikace po levém biehu Slavonického potoka za nam. Miru, je navrzena jako pé&si zéna
s parkovou Upravou, ve které je za stanovenych podminek dovolend obsluzna doprava. Tato
komunikace mlze byt dlazd&nim pouze dopinéna, povrch je doporuden vzhledem k parkovému
charakteru piskovy - zpevnény. Mistni komunikace Na Potoku a u hrbitova jsou navrzeny v souladu s
navrhem UP - napojeni planované zastavby smérem k nadrazi CD a navrzenému autobusovému
nadrazi.

Zatfidéni komunikaci do funk&nich tfid, ktere Je navrzeno v souladu s navrhem UP, bude mo2no
upravovat s ohledem na v sougasné dobé pripravenou zménu "GSN 73 61 10 Projektovani mistnich
komunikaci zména Z 2", podle které se ménf &lanek 31 tab.1.(napf. funkeni t.. C2 - mohou byt i
pratahy silnic Ill. a odGvodnéng i ILtfidy) - navrh zatfidénf neni zavaznou &asti RP.
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6.1.2 Nemotorova doprava

Zasady koncepce:

¢ jsou navrzeny nové pési trasy kolem hradebniho systému mésta

e jsou navrZena nova p&Si propojeni mezi historickym jadrem a prostorem za hradbami
¢ je navrZzeno doplné&ni chodnikii podél hlavnich silnic (v souvislosti s jejich Gpravami)
Navrh feSeni:

Zdlvodu obnovy a prezentace hradeb a lep$iho zpfistupnéni centra od okolnich Casti mésta je
navrzeno doplnéni nékolika péSich propojeni. Trasy jsou vyznageny ve vykresech &. 1 a 2. Jsou
rozliSeny hlavni pési trasy, které se navrhuji bud jako vefejné v parkovych Upravach nebo pouze
sezonni (Casové omezené - pres zastavéné plochy). Orientaéné jsou dopinény dal8i moznosti
propojeni (pfi souhlasu vlastnika pozemku).

6.1.3 Vefejna doprava

Zasady koncepce:
¢ vymisténi autobusového nadrazi z centra mésta
Névrh feSeni:

Autobusové nadrazi je v UP Slavonice navrzeno v navaznosti na Zelezni¢ni stanici jizn& od centra
mésta (mimo rfesené Uzeml - vyznateno ve vykrese ¢.6 véetné propojeni). Autobusové zastavky na
severni hranici MPR jsou navrzeny podél silnice 11/152 v prostoru nad severni hranici MPR. Konkrétni
vyznaceni polohy je smérnou &asti RP.

Plochy pro zastaveni vyletnich autobust je regulativy umoznéno fesit kromé pozemkd pro dopravu i
vramci vefejnych prostranstvi a parkovist, odstaveni autobustl je navrzeno mimo feSené Uzemi na
parkovistich u stavajiciho kulturniho domu nebo u navrzeného autobusového nadrazi (plochy jsou
vyznaceny ve vykrese £.6).

6.1.4 Staticka doprava

Zasady koncepce:
o je respektovana stavajici vymezena plocha pro parkovani na Hornim namésti

¢ na Namésti miru je navrZzena liprava stavajiciho parkovani (zruSena jedna fada stani hlavniho
parkovisté a pfemisté&na parkovaci stani u Policie CR)

o navrh parkovani: zejména podélna stani u pritahu silnic méstem (zizeni komunikaci po
obvodu MPR, doplnéni zeleni)

¢ nova parkovisté zdsadné mimo Uzemi, vymezené linii méstského opevnéni (navrzena u
CSPH, u kulturniho domu, u ubytovny, u samoobsluhy)

e navrh garazi - nedostatek je nutno vyfeSit zejména mimo FeSené Gzemi - dostavbou
Fadovych garazi u GOV

Odstaveni vozidel - naroky na kryta stani je mozno resit pro obyvatele MPR na viastnim pozemku
omezeng, kde to nelze, je nutné dlouhodobé odstavovani vozidel vyfesit mimo MPR - dostavbou
Fadovych garazi u COV, piipadné &astetné v parkovacich dvorech v feSeném tzemi.

Navrh parkovist

Navrzena jsou tfi parkovi§té pro obyvatele MPR v uzavienych parkovacich dvorech v feSeném uzemi

-u CSPH, v MPR u objektu u SV basty (pokud nebude objekt vyuzit pro trznici) a v ul.B.Némcové (ve
dvofe.

Rozmisténi parkovacich stani je zobrazeno ve vykresu €.2 - Dopravni feeni.
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6.1.5 Dopravni zafizeni
Zasady koncepce:

° VMPR neni pfipustna vystavba novych zafizeni dopravnich sluzeb (benzinova &erpadla,
autoservisy, apod.)

Jizné od MPR se nachazi u silnice 11/152 (mimo feSené Gizemi) nova &erpaci stanice pohonnych hmot.
Vzhledem k velké plose mezi silnici 11/152 a CSPH, jsou na této plose navrzena parkovaci stani.

6.1.6_Ochranni pasma

Ochranné silnicni pasmo &ini mimo souvisle zastavéné uzemi obce - 15 m od osy vozovky nebo osy
prilehlého jizdniho pasu silnice I1. tfidy nebo Il1. tfidy.

6.1.7 __Intenzita silniéni dopravy, hluk z dopravy

Negativni vliv provozu silnic I1.tF. je minimdlni. U silnic nedosahuje na zadném stanovisti povolené
hodnoty 60dB(A).

6.2  Navrh ob&anského vybaveni

Zasady koncepce rozvoje ob&anského vybaveni:

e Doplnit zafizeni sluzeb - zejména kulturni a informaéni zafizeni, sluzby pro turisticky ruch --
rezervovat pro tento Gdel navrzené rozvojové lokality a transformace stavajicich objektl ve
strategické poloze.

Objekt byvalého kina rekonstruovat na vicetéelové kulturni zafizeni.

e Objekt stavajici hasi¢ské zbrojnice pfemistit (umisténi naprosto nevhodné z hlediska dopravniho i
estetického, navic objekt je v zaplavovém uzeml)

e Premistit .zvlastni &kolu do zakladni Skoly, budovu vyuzit zejména pro reprezentaci a kulturni
funkce, s moZnosti ubytovani navétéy

e  Kulturni dim rekonstruovat na vicet&elové zafizeni s moznosti vyuzitl podzemi (umisténi garazi a
parkovist) - je potfebna studie na rekonstrukei (nebo soutéz) na zakladé konkrétniho zadani

° Zachovat stavajici z&kladni obchodni zafizenf pro obyvatele (vulici Svatopluka Cecha
samoobsiuha Jednoty, prodejna na Namésti miru, pekarstvi u Jemnické brany).

e Resenim reguladniho planu jsou stavajici zafizeni stabilizovana, nejsou pripustné zmény u
tradicnich funkcf (radnice, muzeum, kostel) a zmény soutasné vyuzivaného obchodniho parteru
ve prospéch nevefejnych zafizeni.

Dalsi zafizeni podporovat a dopliiovat v parteru centralni zény

e  Pri vSech zménach respektovat prostory, charakter a pamatkové hodnoty staveb, jejich kapacitni

moZznosti a omezeni z&sobovacich moznosti.

Distribuce, sluzby, ubytovani, stravovani - zhodnoceni obcanského vybaveni a moznosti zmén:

Z divodu umoznéni vzniku zafizeni malych restauraci a kavaren, drobnych obchodtl, vytvarnych a
femesinych dilen (i v pozemcich sougasné vyuZivanych prevazné pro bydleni) je celé tzemi MPR
zarazeno do smisené centralni zony, prevazujici jednopodlaZni zastavba pak do funkéniho typu Cb
(zejména ulice B. Némcove, J. Svermy, Uvoz a Na potoku). V téchto pozemcich je ochrana bydleni
stanovena pouze v ramci celého bloku, pfipadné u nékterych strategicky umist&nych pozemkid bez
ochrany bydleni — pozemky doporugené Pfi prodeji nebo prestavbé k vyuZiti pro vybaveni (viz. funkéni
regulace - smisena zéna).

NavrZeny jsou lokality, které budou rezervovany pro vicetgelové zafizeni s umisténim distribuce nebo
sluzeb (viz kap. 3.8).
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6.3 Koncepce feseni technického vybaveni

6.3.1 Vodni hospodarstvi
6.3.1.1. Zasobovéani vodou:
Potifeba vody:

Uzemi méstské pamatkové zony je stabilizovano, rozvoj v nérustu poctu obyvatel je minimalni.
Velikost potieby vody se bude mirne ménit podle skute€ného poctu bydlicich obyvatel.

Resené Uzemi je napojeno na vodovodni fady meésta. Vramci teSeného Uzemi jsou navrZeny
rekonstrukce vodovodnich fadl (mimo jiz provedenych). Upravy tras a rekonstrukce vodovodnich fadl
budou Feeny pfi Upravach povrehi v jednotlivyeh gastech a na zakladé zaméfeni.

Potfebny akumulacni prostor pro vyrovnani odbéru bude zahrnut do objemu stavajici pferusovaci
komory.

Vodovodni fady budou vybaveny pro odb&r vody pro hasebni Gcely podzemnimi hydranty, také
dimenze fadu umoziuje dostate¢ny odbér.

6.3.1.2. Odkanalizovéni:

Koncepce rozvoje :

V fedeném Uzemi méstské pamétkové rezervace jsou navrzeny kanalizaéni sbérace pro doplinéni
stavajiciho systému odvedeni destovych vod.

Splagkoveé vody z fe$eného Uzemt:

Splaskové odpadni vody z rozvojovych lokalit budou napojeny na stavajici jednotnou kanalizaci a
odvedeny na gistirnu odpadnich vod. Mnozstvi odpadnich vod neovlivni stavajici profily kanalizace, a
to vzhledem k tomu, Ze tizem! je stabilizovano a rozvoj producentt odpadnich vod je zanedbatelny.

Destové vody z extravilanu:

Z hlediska navrzenych opatifeni pro zachyceni extravilanovych vod (poldry, zachytné piikopy)

v Gzemnim planu mésta je mozno konstatovat, ze extravilanové vody nebudou ovliviiovat stokovou
sit.

Destové vody z fedeného uzemi:

Pro minimalizaci pfivodu destovych vod jsou v azemnim planu mésta navrzeny zachytné piikopy a
suché poldry. Odvodfiované uzemi se tak zUzi pouze na intravilan mésta. ktere odvadi destovou vodu
do Slavonického potoka. Jedna se predevsim o uzemi jizné od pamatkove rezervace v navaznosti na
svazity terén od vlakového nadrazi (v Gzemnim planu mésta jsou navrzeny v tomto tzemi rozvojové
plochy). V navaznosti na systém zachytnych piikopl jsou navrzeny nové kanalizaéni sbérace.

V severni &asti podél navrzené pési komunikace kolem hradeb je navrZzen zachytny vsakovaci pfikop,
ktery je zalstén do navrzené destove kanalizace v ulici Dlouha a odvadi destové vody na stavajici

odvodiovaci rigol. Pro tento pfikop je vymezena plocha, ve kterém bude piikop realizovan.
6.3.1.3. Vodni toky a plochy:

Regenym Uzemim protéka Slavonicky potok. Mé&sto ma zpracovany povodhovy plan, ve kterém jsou
vyznageny ohrozené objekty. Koryto potoka je silné zaneseno. pritokova kapacita je tak velmi nizka.
pti lokalnich srazkéch vyssi intenzity tak dochazi k zaplavovani okoli potoka.

V zhledem k pfivodu destovych vod do Slavonického potoka je bezpodminecné nutno provést
vygisténi koryta od nanosl v minimalni hloubce 50 cm (nutno ur&it podrobnéjsim posudkem). V ramci
dalsi revitalizace koryta je doporugeno na Casti zvydeni hladiny vodni plochy Vv koryté — jedna se
vybudovani dil¢ich pfehrazek s pfirodnim charakterem na toku v &asti Slavonické promenady (zvyseni
hladiny i vdob& malého pritoku), v prostoru Na potoku je navrzena moznost rozsifeni koryta
s meandry v zatravnéné plose, s pfipadnou vystavbou malé okrasné nadrze.

Regulativy jsou uvedeny v kap. 5.2.3.
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6.3.2 Energetika

6.3.2.1 Zasobovani plynem:
Koncepce rozvoje :

® pfemisté&ni volna stojicich hlavnich uzaverg plynu do fasady objektd, zd&nych ohrazen|
° stabilizace systémuy stfedotlakych rozvod

Systém zasobovani meésta zemnim plynem je vyhovujici jak kapacitng, tak po technické strance.
Resené tzemf je stabilizovano a dostatetné zasitovano STL plynovodem. Pfipadny rozvoj bude
napojen na stavajici rozvody.

6.3.2.2 Zasobovéani elektrickou ene if:
s st oovanl elektrickou energi:

Koncepce rozvoje -

® je navrzena pielozka stavajici zdane trafostanice v prostory pési promenady z divodu
urbanistické koncepce - obnova zelené v prostoru hradeb

* Jje navrzena novj zdénd trafostanice vV prostoru vefejného socialniho zafizeni, ktera bude
napojena podzemnim kabelem vn

® vramcifeseni koncepce tuzemj je navrzena kabelizace veskerého nadzemniho vedeni.

6.3.2.3 Vefejné osvatleni:

Koncepce rozvoje

Vv ramci regeni koncepce tizemi je navrzena kabelizace veskerého nadzemniho vedeni :
° Upravy vefejného osvétieni budou realizovany a2 pti konkrétnim feseni

6.3.2.4 Zésobovani teplem:
Koncepce rozvoje -

® pfemisténi volna stojicich hlavnich uzaverg Plynu do fasady objektd, zd&nych ohrazen;
® je navrZena dsledna plynofikace

6.3.3 Telekomunikace a spoje
=== TXomunikace a spoje

Koncepce rozvoje -

® piemisténi volna stojicich objektt sdélovacich Zafizeni do fasady objektl nebo zdénych ohrazeni
® Vramcifedenj koncepce tizemi ie navrzena kabelizace veskerého nadzemniho vedeni.

6.4 Naklidanis odpady

navrhovat lokality kontejnerti pro Seéparovany sbér odpadq. Tyto sluzby (v rozsahu prozatim papir
sklo, plasty) budou lokal
rézervace a hlavni pohledové Osy na historické jadro (za samoobsluhou pfipadné kulturnim domem
Za benzinovou Cerpaci stanici apoed.),

I. __ VYMEZENIi PLOCH PRIPUSTNYCH FRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU
A_PLOCH PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTEN]
- IECHNICKE ZAJISTEN]
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8. VYMEZENi POZEMKU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB ASANACI A
ASANACNICH UPRAV

Predmét omezeni, lizemni rozsah

e e ——

Rozsah dot&eni viastnickych prav k pozemkim a stavbam je stanoven timto regulagnim planem (je
zobrazen v samostatné grafické pfiloze ¢ 5 - Vefejné prospésné stavby, asanace a asanatni
upravy).

84  VEREJNE PROSPESNE STAVBY

POZEMKY PRO DOPRAVU

Parkovisté:

P1 parkoviaté pro navstévniky MPR

P2 parkovité sezonni, zatravnéne

P3 nevefejna parkovaci a odstavna stani pro obyvatele a navstévniky MPR
P4 parkoviété pro navstévniky MPR a ob&anské vybaveni

P5 parkovisté pro navstévniky MPR

Komunikace:

D1 mistni komunikace zklidn&na v nove trase (¢ast dle potieby obsluzna) véetné napojeni,
vyplyvajicich z feseni navrhu up

D2 Gprava trasy komunikaci v ulici Svatopluka (echa, véetn& vymisténi autobusového nadrazi
(zFizeni novych zastavek autobusu) a odstranéni objektu stavajici cekarny

Hlavni p&$i propojeni:
PP1  p&si propojeni podel hradeb — sougast hlavniho pésiho okruhu MPR
PP2  pé&si propojeni do sidliste od autobusovych zastavek

PP3 pési propojeni z vychodni gasti mésta do centra — nutnost zfizeni prachodu v piipadé
dostavby bloku

PP4  p&si propojeni centra MPR a zahrady u Jemnické brany (v&etn& konstrukce pro prekonani
vyskového rozdilu u hradby)

PP5  p&si napojeni zahradkarske lokality po Gpravé Ucelovych komunikaci

PP6  hlavni p&si napojeni kolem severozapadni basty — od skoly a zapadni asti mésta do centra
PP7 Uprava trasy a rozsifeni p&siho propojeni kolem rohu byvalé skoly

PP8  p&si propojeni podél hradeb — sougast hlavniho pésiho okruhu MPR

PP9  pési propojeni podel hradeb — souéast hlavniho pésiho okruhu MPR

POZEMKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
Vi otevieny piikop (u zpevnénych ploch zakryty)
A" sbéra¢ destovych vod

V3 jednotné kanalizace

E1 podzemni vedeni vn véetné vystavby trafostanice
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82  VYMEZENi POZEMKU) PRO ASANAENI UPRAVY
=== FOZEMKU PRO ASANACNI UPRAVY

A1 obnova nejcennéjsich dochovanych &asti hradebniho piikopu a hradebnich zdi se

zpristupn&nim jihovychodni basty a zahrady u Jemnicke brany a odstrangni nevhodnych
pfistaveb a dopliikovych staveb

AS, A6 obnova zelené hradebniho pfikopu s odstran&nim dopliikovych staveb a nevhodného
oploceni, vystavba zachytného prikopu pro odvodnéni vCetné terénnich Uprav

A7 obnova Severozapadni basty a prilehié &4sti hradeb a zelen& hradebniho piikopu

A8, A9 pozemky pro obnovy vefejné zelené u jizni &asti hradeb, archeologicky priizkum s naslednym
vyznacenim stopy pavodni hradby, navrh sjizdného chodniku ke stavajicim vjezdim,
Odstranéni objektu trafostanice (pfemisténi)

A11  asanagni Uprava s odstran&nim Casti objektu (zasah do objektu je ptipustné upiesnit na
zakladé zameéreni a Projektu tpravy komunikace a chodnikd)

A12  asanagni Uprava — obnova zelens u kostela s odstranénim nevhodnych staveb na historicky
nezastavéném Uzem.
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