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1. ZAKLADNI UDAJE

1.1. HLAVNI CiLE RESENI

Cile, které maiji byt feSenim dosazeny:

e stanovit urbanistickou koncepci rozvoje mésta a jeho jednotlivych funkénich slozek tak, aby byl
zabezpeten soulad vech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi, s ohledem na
trvale udrzitelné Zivotni prostiedi

o stanovit podminky a limity vyuziti Gzemi pro realizaci téchto zameérd
o fesit systém dopravni obsluhy a technické infrastruktury
e vymezit zastavitelné a nezastavitelné tzemi

e vymezit plochy vefejného zajmu — vefejné prospésné stavby, plochy pro asanaéni upravy, prvky
USES

e hlavnim cilem uzemniho planu je vytvorit zakonny podklad pro koordinovany a koncepéni rozvoj
vsech Cinnosti v Uzemi.

1.2. ZHODNOCENI PREDCHAZEJiCi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Zhodnoceni vztahu schvéalené UPD a konceptu feSeni uzemniho planu obce:

UPSU Slavonice fesil pouze viastni mésto a okoli, nyni je zpracovano celé spravni izeml mésta (viz.
vymezeni feseného uzemi — kap. 2.1). Uzemni plan dale Fe$i odlisné zejména koncepci dopravy,
ochranu uzemi z hlediska kulturnich a pfirodnich hodnot, rozvrzeni a specifikaci funk&nich ploch i
koncepci technické infrastruktury. Je vymezeny USES pro celé uzemi mésta a rozsifeni zelezni¢ni
dopravy do Rakouska véetné nového hraniéniho pirechodu.

Nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro feSené uzemi bude po schvaleni Uzemni plan
velkého Uzemniho celku Javoficka vrchovina, déle jen UP VUC (zpracovatel USB spol. s r.o. - navrh
2001). Hlavnim dopadem pro Uzemni pldn obce zUzemniho planu velkého uzemniho celku je
vypusténi koridoru resp. plochy obchvatu Mésta Slavonice.

V soucasné dobé& se zpracovava regulaéni pldn méstské pamatkové rezervace Slavonice, ktery piné

respekiuje a vychazi z tohoto uzemniho planu obce. Daldi regulaéni pléan neni dosud v fedeném Gzemi
schvalen ani rozpracovan.

1.3. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU SOUBORNEHO STANOVISKA

Souborné stanovisko ke konceptu UPO Slavonice (zkracen& SS) bylo schvaleno Zastupitelstvem
mésta Slavonice 6.10. 2003, pozadavky na feseni konceptu byly zapracovany.

Trasa Graselovy stezky byla v grafické ¢asti dopin&na do vykresu &. 3 - Dopravni feseni (v hlavnim

vykrese byly turistické a cyklistické trasy z divodd prehlednosti vypustény, byla zarazena pouze
zavazna ¢ast — koncepce feseni).

Ve vykrese ¢. 8 (zabor ZPF a PUPFL) byly ponechany vSechny navrzené lokality (kromé zalu¢néni
ploch orné pudy), nebot organy ochrany ZPF a PUPFL posuzuji kromé absolutnich hodnot zaboru i
vyuziti ploch nezemédélské pldy, pfipadné nahradni zalesnéni (plochy se zaborem v lokalité byly
graficky odliseny). Z téhoz dlvodu byly ponechany i stavajici kultury zemédélské pudy, lesy a krajinna
zelen.

Na rozdil od vyhodnoceni bylo po dohodé s pofizovatelem ¢aste¢né vyhovéno namitce pana
Jaroslava Michala a Jana Splichala (nesouhlas s navrzenym vyuzitim parc. &. 8643 a &. 8639/1 v k.U.
Slavonice pro ziizeni autobusového nadrazi). Plocha pro autobusové nadraZi byla posunuta na
plochu v konceptu navrzenou pro izolaéni zelefi a zmen&ena — uvedené parcely nyni zasahuje
minimalné a umoziuje jejich vyuziti pro bydleni nebo drobné podnikani (névrh lokality i.¢. 11A).



Vzhledem k tomu, Ze nyni autobusové nadrazi navazuje na manipulacni plochu drahy, maze byt
zazemi tohoto hlavniho dopravniho uzlu mésta feseno spoleéné pro autobusové i viakové nadrazi.
V souvislosti s realnou moznosti prodlouzen' Zeleznice do Rakouska v dohledné dobé& vzroste vyznam
teto stanice a narostou i pozadavky na jeji vybaveni (zejména parkoviste) i na dobré napojeni na
autobusovou dopravu. Stavajici plochu autobusového nadrazi bylo zadanim pozadovano vymistit
z MPR - lokalita byla proto v navrhu opét zafazena do vefejné prospé&snych staveb.

Pripominky KU Jihogeského kraje - odboru regionainiho rozvoje, Uzemniho a stavebniho fizeni a
investic (upfesnéni vyjadrenl nadffzeného organu Gzemniho planovani ke konceptu) byly zapracovany
podle dohody na jednani ve Slavonicich v dubnu 2004,

1.4. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

Uzemni plan koordinuje pozadavky na rozvoj Gzemi a na ochranu hodnot uzemi podie principti trvale
udrZitelného rozvoje. Navrh UPO obsahuje urbanistickou koncepci a rozvoj funkénich ploch v tzemi.

Dale vymezuje ochranu piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tizemi:
a) stanovenim podminek a zasad pro vystavbu v navrzenych, transformaénich i stabilizovanych
plochach zastavéného Uzemi
b) stanovenim regulativii pro vyuzivani krajinnych zén a pro navrzeny USES
c) respektovanim limith vyuziti tzemi
d) respektovanim ochrany Zivotniho prostiedi a vyuZivani zdrojti

1.5. ZAKLADNI POJMY, POUZITE ZKRATKY

Casti zapracované do uzemniho planu a neuvedene v zavazné Casti jsou smérné. Pojmy uzité v
dokumentaci tzemniho plénu se vykladaji ve smyslu obvykiém v praxi Gzemniho planovant.

Urbanisticka koncepce je urena prostorovym a funk&nim uspofadanim uzemi a stanovenim
urbanistickych zasad pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot (v&. podminek vystavby na
vymezenych funkénich plochach). Tyto zasady jsou vymezeny obecn& v zavazné &asti A2 (dale
REGULATIVY), graficky zobrazitelné zasady a limity vztazené k urgitym vymezenym plocham

v hlavnich vykresech zemniho planu (&.1 - NAVRH VYUZITI RESENEHO UZEMI a &2 — NAVRH
VYUZITI UZEMI SIDEL).

Z hlediska koncepce rozvoje je tizeml déleno na:

e stabilizované uzemf — uzemi s dosavadnim charakterem danym stavajicim funkénim vyuzitim
ploch a prostorovymi vazbami (vyska zastavby, koeficient zastavéni), které se nebudou
zasadné ménit

e transformaéni Uzemi — uzemi s pfedpokladem zasadnich zmén ve funkénim vyuziti ploch,
spojenych se zménami v uzivani staveb

e rozvojové uzemi — uzemi navrZené pro zaloZzeni novych funkénich ploch a prostorovych
struktur

Z hlediska zakladniho prostorového uspofadani Gizemi je na spravnim Gzem( mé&sta vymezeno:
e souCasné zastavéné Uzemi — dle stavebniho z&kona

e zastaviteiné Uzemi - dle stavebniho zakona

e Uzemi nezastavitelné (krajina) — Uzemi, ktera nelze zastavovat, nebo na kterych Ize stavét
vyjimecné za zvlastnich podminek, stanovenych pro takové Ggely obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy

Funkéni plocha je uzemi, pro které je zavazn& stanovena charakteristika a pripustné funkani vyuziti,
Smérné jsou stanoveny funkéni typy, kterymi se upfesfiuje vyuziti Gzemi. Funkeni plochy a funkéni
typy jsou vymezeny ve vykresech ¢. 1 a ¢ 2 Uzemniho planu (hlavni vykres), stanoveni podminek
jejich vyuziti (funkeni regulace) v kapitole 4. REGULATIVU. Tomuto vymezeni musi odpovidat zpisob
vyuzivani ploch a el umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén vV jejich
vyuzivani.



Dosavadni zplsob vyuziti ploch, ktery neodpovida vymezenému funkénimu vyuZiti podle uzemniho
planu je mozny, pokud nenaru$uje vefejné zajmy nad piipustnou miru a nejsou dany dlvody pro
opatfeni dle § 87 a § 102 odst. 3 stavebniho zakona.

Funkéni vyuZiti plochy (zavazné) je v grafické &asti dokumentace je vyjadieno barvou a prvnim
pfipadné druhym velkym pismenem koédu. Funkéni typ (smérny) je vkoédu oznalen na druhé

pfipadné dal§i pozici malym pismenem, pripadné v ramci jedné funkéni plochy je v grafice dopinéno
rozhrani funkénich typa.

Funké&ni &lenéni je vztaZeno kplocham (ne k jednotlivym parceldm) a odpovida meéfitku grafické
gasti a podrobnosti mapovych podklad(l = Gzemni plan vymezuje koncepci feSeni. Hranice funk&nich
ploch, které jsou zakresleny v UPO, jsou proto déle pfiméfené zpiesfiovany v navazujici dokumentaci
(pfi zachovani druhové skladby funkci) v uzemnim fizenl nebo pfi zpracovani regulaéniho planu. Za
pfiméfené zpfesnéni hranice funkéni plochy se povazuje Uprava, vychazejici z viastnosti a udajd,
nepostiZitelnych v podrobnosti Gzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti, zpfesnéni
hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a sitl apod.), kteréd podstatné nezmeéni
usporadani uzemi a vzajemnou proporci ploch.

Z hlediska funk&niho vyuZiti ploch jsou na izemi obce vymezeny:

a) v souasné zastavéném a zastavitelném uzemi:

1. plochy smiSené zény centra mésta ( C )
plochy bydleni ( B )
plochy ob&anského vybaveni ( O )
plochy sportu a rekreace (R )
plochy vyrobnich aktivit (V)
plochy komerénich aktivit ( K )
plochy vefejneé zelen& ( Z)
plochy vefejnych prostranstvi ( U )
plochy individualni rekreace (1)
10. vodni plochy (N )
b) v nezastavitelném uzemi (v krajiné):
1. krajinné zény produké&ni - pfevazuji plochy s funkel produkéni

© ® N O oA ® N

2. krajinné zony pfirodni - pfevazuji plochy s funkci pfirodni
c) plochy pro obsluhu Gzemi - technickou infrastrukturu (dopravu a inzenyrske sité)

Funkéni typy v zastavéném a zastavitelném tzemi mize upravovat pofizovatel UPO pfi zachovani

zakladni funkce plochy (Uprava smérné &asti UPO), pro funkéni typ upfesnény pofizovatelem je tfeba
dodrzet stanovené regulativy.

Funkéni typy v_nezastavitelném Gzemi mlZe upravovat pofizovatel UPO (Gprava smérné casti UPO).
Pro upfesnény funkéni typ je tfeba dodrzet stanovené regulativy. Upravou funkéniho typu nelze
zmen$it rozsah ploch krajinné zony pfirodni.

Limity stanovené samostatnymi pravnimi pfedpisy - jsou ochranné rezimy a omezeni pro vyuziti a
ginnosti v tzemi (v&etn& podminek ochrany prirody, historickych a kulturnich hodnot), které jsou
vymezené zakonem nebo jinym obecné platnym pravnim piedpisem (nejsou schvalovany uzemnim
planem. jejich rozsah mlize byt upfesnén bez zmény UPO).

Vystupni (navrzené) limity jsou stanovené v Uzemnim planu a schvalované obecne zavaznou
vyhlagkou o zavazné &asti tzemniho planu - z divodu urbanistické koncepce, ochrany hodnot tzemi
a zivotniho prostiedi (pro spinéni ciléi a Ukoll uzemniho planovani).

Regulativy - nejsou uvadény podminky a regulativy pro vyuzivani jednotlivych ploch a jejich zmeén,
které jsou uvedeny v obecné platnych predpisech — predevsim vyhl. ¢€.137/1998 Sb.
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Pripustnost funkci (staveb, &innosti a zafizeni):
Pripustné funk&ni vyuziti — jsou stavby, ¢innosti a zafizenf zakladni a obvykle,

Podminéné funk&ni vyuziti — nejsou soucast! cCinnosti a zafizeni v Gzemi obvyklych, ale je

v jednotlivych pfipadech mozno Je povolit pfi posouzeni konkrétni situace v Uzemnim a stavebnim
ffzeni.

Nepfipustné funkéni vyusiti — jsou stavby, Cinnosti a zafizeni, které nespliuji podminky stanovené
obecneé platnymi predpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi, v uzemi navrzenymi jako obvyklé.

Identifikace lokality — zkratka i.¢. — &iselné oznaceni, které je jednotné pro cely uzemni plan a které
bylo pfifazeno lokalité v |. fazi zpracovani. Z tohoto davodu nemus' byt &iselna fada souvisla nebot
nékteré lokality mohly byt v ramci projednani zruseny, pfip. byly dopinény.

Vymezeni pojmu - pro Géely Gizemniho planu obce se rozumi:

e drobnou chovatelskou &innosti - chov hospodarskych zvifat (hospodarstvi pro zasobovani rodiny),
jehoz Uginky neobt&Zuji Zivotni prostfedi a obytnou pohodu navazujicich chranénych ploch a
objektd nad miru pripustnou podie platnych pravnich predpisti na ochranu vefejného zdravi a
ochranu ovzdusi - pfi zavedeni chovu hospodarskych zvifat typu ,rodinna farma* musi byt tyto
aktivity z hlediska imisi $kodlivin projednany s pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi jests
pred jejich zfizenim

e drobnou péstitelskou ¢&innosti - nepodnikatelske péstovani zemeédeélskych produkti (pro
zasobovani rodiny) '

e drobnou vyrobni ginnosti — vyrobni sluzby, sklady, femesIné dilny a vyrobnl &innosti netovarniho
charakteru, jejichz uginky neobtéZuji a neohroZuji Zivotnf prostfedi a obytnou pohodu navazujicich
chranénych ploch a objekttl nad miru pripustnou podle platnych pravnich pfedpist na ochranu
vefejného zdravi a ochranu ovzdusi (zafizeni mohou byt podie druhu provozu pfipadné umisténa i
Vv navaznosti na obytné plochy - konkrétnf situace budou posouzeny organy ochrany vefejného
zdravi v Gzemnim a stavebnim Fizeni)

° Dnerusicimi sluzbami — nevyrobni sluzby, pfipadné drobné femesiné dilny a opravarenské sluzby
pro zabezpeceni potieb obyvatel obce, jejichz Ucinky neobtézuji a neohrozuji Zivotni prostiedi a
obytnou pohodu soused(! nad miru pripustnou podle platnych pravnich predpist (zafizeni mohou
byt podle druhu provozu ptipadné umisténa i v obytném Uzemi a vybavenosti - konkrétni situace
budou posouzeny organy ochrany vefejného zdravi v tizemnim a stavebnim fizeni)

e komer¢ni aktivity — je souhrnny nazev pro smiSenou funkci Uzemi a je urdené predevéim
k umistovani &innostl a zafizeni podnikatelskych, poskytujicich sluzby obyvatelstvu, vétsinou
v otevienych aredlech s vysokou frekvenci styku s verejnosti

e maloobchodni zafizeni jsou obchodni zafizeni pro zabezpeceni potfeb obyvatel obce, s prodejni
plochou omezenou dle konkrétnich podminek - Pfi respektovani charakteru, parcelace a méfitka
okolIni zastavby, (max. 1200 m2, pokud neni funké&nf regulaci upfesnéno), v MPR a v historické
zastavbeé pfi omezeni kapacity dle podminek pamatkové ochrany

e veékovy index je pomér predproduktivniho obyvatelstva k poproduktivhimu vynasobeny 100

e vySkova zonace zastavby — znamena odstupfiovani max. hladiny zastavby z hlediska zakladni
urbanistické koncepce (stanoveni rozmezi pro posouzeni podlaznosti v podrobnéj$i dokumentaci),
u obytnych Uzemi ¢islo vyjadfuje maximalini pocet pinych nadzemnich podiazi (mimo stfe$nich
prostor), u halovych a atypickych staveb znamena priblizné odpovidajici vysku zastavby. Do
piného nadzemniho podlazi se zapoditava podkrovi v pfipadé, kdyz vice nez 3/4 podkrovi
(vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma vysku pozadovanou pro obytné mistnosti, do
pIného podiazi se zapotitava podzemni podiazi v pripadé, kdyz vystupuje vice nez 1,4 m nad
urovefi primérné vysky terénu

11



Seznam pouzitych zkratek

UPO
UPSU
RP
vUuC
us
uTP
MMR
MZP
CR
USES
vwvn

vn

nn

VVTL
STL
NTL
RS
VZP
CZT
vDJ
Csv

uv

KV

uzemni plan

uzemni plan sidelnfho utvaru
regulaéni plan

velky tzemni celek

urbanisticka studie

uzemné technicky podklad
Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo zivotniho prostiedi
Ceska republika

uzemni systém ekologické stability
vedeni el. energie s velmi vys. napétim
vedeni el. energie s vys. napétim
vedeni el. energie nizkého napéti
vysokotlaky plynovod

plynovod s velmi vysokym tlakem
stiedotlaky plynovod

nizkotlaky plynovod

regulaéni stanice

vodni zdroj pitné vody

centraini zasobovani teplem
vodojem

Cerpaci stanice

Upravna vody

kotelna

AT stanice
cov
RK
TS
VKP
EFP
PR
CHKO
PHO
GH
GP
GR

dB(a)
CSPH
ZP
RRS
DK
CHLU
DP
ZsJ
ZPF

PUPFL

CHOPAV

automaticka tlakova stanice
¢istirna odpadnich vod
radiokomunikaéni zafizeni
trafostanice (elektricka stanice)
vyznamny krajinny prvek
piirodni pamatka

pfirodni rezervace

Chranéna krajinna oblast
pasmo hygienické ochrany
hromadné garaze

podzemni hromadné garaze
fadove garaze

ekvivalentni hladina zvuku
decibel (vahovy filtr A zvukoméru)
Cerpaci stanice pohonnych hmot
Zivotni prostredi

radioreléovy spoj

dalkovy kabel

chranéné loziskové uzeml
dobyvaci prostor

zakladni sidelni jednotka
zemédelsky pldni fond

pozemky urtené k pinéni funkci lesa
— lesni pldni fond

Chranéna oblast pfirozené
akumulace vod
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2. NAVRH RESENI UZEMNIHO PLANU

2.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi lei v JihoZeském kraji, na jihu sousedi s Rakouskou republikou. Regené Gzemi

Uzemniho planu je vymezeno spravnim Gzemim mésta Slavonic. které je slozeno z nasledujicich
katastralnich uzemi .

Kadolec, LeStnice, Mafiz, MutiSov, Rubagov, Slavon ice, Stalkov, Viastkovec.

Sir§i vztahy zahrnuji Gzemi, na kterém je dokumentovano zaglenéni mésta do systemu osidleni, jeho

vazby a navaznosti na sousedni Uzemi zejména na liniové prvky veetngé USES. V grafické &asti ie
zobrazeno v méfitku 1 : 25.000 (v. &. 9).

2.2. ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE MESTA A OCHRANY
KULTURNICH, CIVILIZAENICH A PRIRODNICH HODNOT UZEMI

2.2.1. VYZNAM A FUNKCE MESTA VE STRUKTURE OSIDLEN], STRATEGIE ROZVO.JE :
Spravni vztahy, navaznost mésta na strukturu osidleni:

Mésto Slavonice je méstem zcela vyjime&nych kvalit diky historickému jadru a jeho zaglenéni do
jedine¢né pirodni scenerie jihozapadniho okraje piirodniho parku Ceskéa Kanada.

Kromé vyznamnych historickych hodnot mésta a malebnosti malych sidel se vyznaduje i vyjimeéné
plvabnou a hodnotnou krajinou

Vazby dopravni jsou nejvyznamngj$i severnim smérem (na Dacice) a zapadnim (na Jindfichiv
Hradec), vazby se sousednim Rakouskem jsou silné zejména v letni sezéné.

Silné stranky:

e atraktivnost polohy mésta (centrum mikroregionu, nastupni centrum do prirodniho parku ,Ceska
Kanada“, kfizovatka silnic, vazba na pohraniéni mésta a obce v Rakousku) — z toho vyplyvaijici
vyhledovy rozvoj cestovniho ruchu a navétévnosti viastniho mésta

* prostorovy potencial — zejména interiéry centra mésta lakajici k navstéveé a symbioza zastavéni
s okolnf krajinou

e kulturni potencial vyznamné pamatky — v MPR i okoli mésta a sidel (v€etné drobnych cirkevnich
staveb)

* vyhodné misto pro trvalé bydleni — mésto ma tzemni predpoklady k rozvoji obytného uzemi
v urbanisticky vhodnych lokalitach, se snadnou dostupnosti centra, s kvalitnim pfirodnim zazemim

e pfedpokiady pro zvySovani zaméstnanosti jsou dany zejména vyhledovym rozvojem cestovniho
ruchu — vterciér. sféfe (ve smiSené zoné centra — predeviim rozvoj nevyrobnich sluzeb,
kulturnich aktivit, distribuce apod.) a rozvojem vyrobnich a komer&nich aktivit (revitalizace
nékterych stavajicich vyrobnich areald, navrh ploch pro rozvoj téchto funkci)

e kvality pfirodni — harmonické krajina, pfili§ nepostizena urbanizaénimi tlaky a zasahy poslednich
desetileti, vysoka kvalita krajinného razu zejména v oblasti pfirodniho parku ,Ceska Kanada®,
zachovani prirodnich hodnot v pohraniéni oblasti

Slabé stranky, negativni prvky v Gizemi tvori predevsim:

e meéne rozvinuté spektrum pracovnich pfileZitosti

e nedostatecna nabidka obchodu a sluzeb, zafizeni pro turisticky ruch a sportovnich zafizenl.
e nezainvestovane pozemky pro rozvoj bydleni

¢ nedostatek investic na nakiadnou udrzbu pamatkového potencialu mésta a ploch vefejné zelené
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o nekoncepéni rozvoj uzeml, zejména ploch navazujicich na historické jadro — nedostate¢na udrzba
pozemkil, $ifeni stavebnich negvari (samostatné stojici garaze, kolny a provizorni pfistavky v
MPR, nevhodné fedené novodobé objekty), nerespektovani ochrany hradeb

e nevhodné funk&ni plochy narusujici strukturu historické zastavby a krajinny raz - charakter

vystavby a umisténi monofunk&nich vyrobnich arealll z minulych desetileti, zahradkarske a
chatové lokality v krajiné

o nedostateéna (drzba sidel a pamatek v minulém obdobl, likvidace celych osad nebo jejich Casti
(Lestnice, Mafiz)

Uzemni plan mésta vychazi ze zasad t.zv. trvale udrZitelné obnovy symbi6zy Elovéka a pfirody:

o v prostiedi zastaviteinych ploch (urbanizované casti) je treba zajistit uzemné technicke
podminky pro:

e zachovani harmonie méstskych interierl vytvafenych po staleti i pro pristi generace,
predevaim v méstském historickém jadru a v tzemich s historickou urbanistickou strukturou
(v&. jednotlivych sidel), harmonii prostiedi nové vystavby a historicke zastavby

o zachovani a dal§i rozvoj harmonie pfirodniho a umélého prostiedi — zachovani a rozvoj
zelené ve mésté, navaznost zastavéného Uzemi na krajinu

o rozvoj harmonie riiznych funkci v méstském prostiedi
o v prostfedi volnych ploch - krajiny (neurbanizované &asti) je treba zajistit podminky pro

o zachovani zapojeni mésta do krajiny v zapadni ¢asti, zlepSeni navaznosti meésta na krajinu
v severnim a jiznim sektoru véetné respektovani panoramatickych pohledd

e zachovani a zlep$eni krajinnych interiéra a krajinnych dominant
o obnoveni ekologické stability uzemi, ktera byla v minulém obdobi narusena
o ochranu pfirodnich zdrojl, hospodareni pfizplsobit pfirodnim podminkam

Vychozim hlediskem koncep&niho pristupu je zajisténi optimalniho Zivotniho a pracovniho prostredi
obyvatelstva a Uzemnich moznosti pro rozvoj meésta, aniz by byly naruseny historické hodnoty,
zanechané predchozimi generacemi. Urbanisticka koncepce vychazi ze SirSich regionalnich vazeb
vyznamné ovliviiujicich prosperitu mésta, dynamiky rlstu mésta, jeho ekonomického a kulturnino
potencialu, ze stavajici organizace mésta dané historickym vyvojem urbanistické struktury a z
prirodnich podminek. V UPQ jsou respektovany stavajici navaznosti se sousednimi obcemi v oblasti
dopravni a technické infrastruktury a ochrany krajiny.

2.2.2. KULTURNE - HISTORICKY POTENCIAL MESTA

2.2.2.1. Historicky a urbanisticky vyvoj mésta

(zkraceno z publikace ,Slavonice - méstska pamatkova rezervace”, p. Jaromir Dostal)

Mésto Slavonice se nachazi na rozhrani i historickych uzemi — Cech, Moravy a Rakouska. Méstem
protéka Slavonicky potok, jenZ je pfirodnf osou uzemi.

Nameésti jsou tvofena stfedovékou zastavbou méstanskych domi postavenych na dlouhych parcelach
s izkymi dvory, jejichz zadni &ast zapliiovaly stodoly a hospodaiska piisiusenstvi. Po celé délce
severniho a &asti jizniho okraje mésta pak vznikly bo¢ni ulice s fadou malych domkd.

Dalezitou hodnotou je i opevnéni mésta hradebnimi zdmi s hlubokymi piikopy. Vstupy do mésta
chranily tfi brany. Dvé z nich, ,Dagicka" a ,Jemnicka,” se dochovaly dodnes. Treti ,Bejdovska” téz
,Rakouska" byla zborena v 19. stol. Souvislé Useky fortifikace se dochovaly az do soucasnosti. Od 13.

stol. také zfejm& vznikal propracovany podzemni system, ktery slouzil nejen jako odvodiovaci, ale
zaroven i jako obranny systéem mesta.
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Mésto se proslavilo svymi ojedin&lymi, diamantovymi sklipkovymi klenbami, které se dochovaly nejen
v pfizemi, ale i v patie domd. Mistnosti byly tehdy zdobeny nasténnymi malbami s naméty biblickymi i
svetskymi. Priceli domd pak pokryvaly vytvarné bohat4 renesanéni sgrafita, pfipadneé iluzivni malby.

Vyraznou dominantou mésta je Sestipatrova méstska véz Mezi dalsi vyznamné slavonické pamatky

patii zejména chram Nanebevzet| Panny Marie, kostel Boziho t&la (Sv. Ducha) na navrsi nad méstem,
kostel sv. Jana Kititele a hibitovni kaple sv. Kfize z r. 1702.

Historicka zastavba se rozklada i za hradbami (pfedevsim severné a zapadné od historického jadra -
ke kostelu sv. Jana Kititele a u cesty na Dacice), nebo jako samostatne solitery pfi okraji mésta.

2.2.2.2. Pamatkové chrinéna lizemi, nemovité kulturni pamatky
Paméatkové chranéna tzemi:

* meéstské pamatkova rezervace Slavonice

Uzemi MPR je vyznageno v graficke ¢asti dokumentace. Konkrétni podminky a limity vyuZiti, navrzene

pro ochranu Uzemi méstskeé pamatkoveé rezervace v UPO. jsou vymezeny v kap. 2.3.4.
Predmétem statni pamatkové péfe v rezervaci a samoziejmé i hodnotami tzemi jsou:
[ ]

a) historicky padorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, méstské interiéry
vetné povrchu komunikaci, plochy zvy$ené ochrany, ostatni chranéné plochy a podzemni
prostory
b) hlavni méstske dominanty v dalkovych a blizkych pohledech
C) nemovité kulturni pamatky uvedené v seznamu - viz. dale

e d) ostatni objekty dotvarejici prostredi pamatkove rezervace, s nimiz z hlediska zajma

pamatkové péce Ize nakladat pouze po dohodé s organy statni pamatkove péte
s g) vefejna zelen

e ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace Slavonice

zajistuje ochranu vnajsich panoramatickych a kompoziénich hodnot celému uzemi historického jadra
a dalSich kulturné pamatkovych hodnot v izemi.

Hranice ochranného pasma jsou vyznaceny v grafické &asti dokumentace, podminky pro ochranné
pasmo s diferencovanym rezimem plati ve Slavonicich ve vymezené zéné&, oznagené /h - ochrana
Uzemi s historickou urbanistickou strukturou zastavby.

SEZNAM NEMOVITYCH KULTURNICH PAMATEK (dle USKP k datu 03/2005):

HRADEBNI SYSTEM:

e Dacicka brana ¢.r. 2132/1
e Jemnicka brana €.r. 213212
e Cp. 439 — barbakan ¢.r. 5683

e basta pfi &p. 448 ¢.r.2132/3
e basta pfi &p. 226 ¢r.2132/4
e basta pfi &p.203 ¢.r. 2136/6
° mestské opevnéni c.r. 2132/8
L]

veskere zbytky valli a piikopt &.r.2132/13

Grafické zobrazeni dochovanych ¢asti hradeb ve Slavonicich je orientagni - je pFevzato ze situacniho
planu ,Projekt na zachranu architektonického dédictvi — hradebni systém mésta Slavonic* z kvétna r.
1995 (zpracovatel firma MURUS -~ MONUMETA RENOVAMUS, projekce spol. s .0.).

V soucasnosti probiha stavebné historicky prizkum opevnéni (SPU Stredni Cechy, Praha. Dr. Razim)
— rozsah opevnénli, véetné zbytkl vald a prikopl bude timto upiesnén.

PODZEMNI ODVODNOVACI SYSTEM:
° podzemni odvodiiovaci systém, nam. Miru, ul. B. Némcove, &.r. 6073
° podzemni odvodfiovaci systém, stfed mésta, &.r. 6123

Podzemnf systém chodeb neni vyznacen v grafické &asti, nebot neni Zmapovan.
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DOMY A USEDLOSTI:

Jsou sefazeny podle popisnych tisel, nominace vybranych stavebnich objektll — soliterd MPR
Slavonice na Seznam sv&tového kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO jsou silné vytisténé KP.

e dim €p. 21, na Stalkovskeé cesté ¢r. 2143
e dim &p. 58 — byvaly zéjezdni hostinec ¢.r. 2157
o stara sladovna &p. 356 &r.2168
e méstansky dim &p. 440 c.r. 2144
e méstansky dum Ep. 449 ¢.r. 8075
o méstansky dum €p. 450 ¢.r. 5367
o méstansky dum &p. 451 €r.2139
o meéstansky dim ¢p. 453 ¢.r. 2140
e méstansky dim ¢&p. 454 &.r. 5360
e méastansky dim Ep. 459 &r. 2141
o méstansky dim ép. 460 ¢r. 2142
o méstansky dum €p. 461 ¢.r. 2145
o méstansky dum &p. 462 &r. 2146
« méstansky dim &p. 463 ¢.r. 5361
o méstansky dum ¢p. 464 ¢.r. 2147
o méstansky dim &p. 465 &r. 2148
e meéstansky dim &p. 466 &r. 2149
e méstansky dim &p. 467 &.r. 2150
o méstansky diim &p. 468 ¢.r. 5362
e meéstansky dim &p. 471 ¢.r. 2151
e meéstansky dim ¢p. 473 ¢.r. 5263
o méstansky dum €p. 476 &.r. 2152
e méstansky dam &p. 477 ¢.r. 5264
e meéstansky dim &p. 478 &r. 2163
o méstansky dim &p. 479 ¢.r. 2154
o méstansky dum &p. 480 ¢r. 2155
o meéstansky dim &p. 481 &.r. 5365
o méstansky diim &p. 482 ¢.r. 2156
o méstansky dim ¢p. 483 ¢.r. 100912
e méstsky dim &p. 494 &.r. 5681
e méstsky dim &p. 507 ¢.r. 5679
e dlm &p. 508 ¢.r. 5680
o méstansky dim ¢p. 511 ¢.r. 5369
o méstansky dum &p. 514 ¢.r. 6357
¢ méstansky dam €p. 517 & 2158
o méstansky dim &p. 518 ¢r. 2159
o méstansky dum ¢p. 519 ¢.r. 2160
o méstansky dam &p. 520 ¢.r. 2161
o méstansky dim &p. 522 212162
e méstansky dim &p. 526 ¢.r. 5358
o dam &p. 528 &.r. 6042
o méstansky dam €p. 533 ¢.r. 5359
e méstansky dim &p. 534 &.r. 2163
o méstansky dam &p. 536 a 537 ¢.r. 2164
o méstansky dum &p. 538 ¢.r. 2165
e méstansky dim &p. 539 &.r. 5366
e soubor staveb domu &p. 543 ¢.r. 6239
e méstansky dam &p. 560 ¢.r. 2166
e méstansky dim &p. 562 ¢.r. 5368
e méstansky dam &p. 563 ¢.r. 2167
e meéstsky dum &p. 570 &.r. 5682
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KOSTELY, KAPLE, KASNY:

e areal kostela Nanebevzeti Panny Marie kostel c.r. 2169/1
méstska véz é.r. 2169/2
kiiz ¢.r. 2169/3

e Spitalni kostel sv. Jana Kititele + kfiz pred kostelem ¢.r. 2170

e kostel Boziho Téla (sv, Ducha) a kfiz kamenny 3x (1 pfemistén na p.¢. 141/3) &.r. 2171

* hfbitovni kaple sv. Kfize, do priceli zabudovan portal hibitovni brany &.r. 2172

e kaple sv. Jana Nepomuckého (Nadrazni ul.) ¢.r. 2190

e kasSna se sochou Madony — Immaculaty ¢.r. 2174

e kasna s barokni sochou sv. Floriana ¢.r. 2175

KRIZE, KAPLICKY, BOZi MUKA:

* bozZi muka u &p. 377 &.r. 2167

° soubor 7 kapli kifzové cesty ¢.r. 2185/1-7

e boZi muka (2 kusy) smérem na Vlastkovec &r. 2177

° boZi muka za Straznym vrchem pri cesté ke koupalisti ¢.r. 2178

e bozi muka u détského koupalisté ¢.r.2179

*  boZi muka smérem na Staré Hobzi ¢.r. 2180

e boZi muka u &p. 59 na kfizovatce Dagické a Rudoleckeé ul. ¢.r. 2181

e boZi muka vlevo od silnice smérem na Slavétin c.r.2182

e boZi muka smérem na Dacice u zelezni&ni trati c.r. 2183

e boZi muka smérem na Staré Hobzi u odboéky na Mutnou €r. 2184

° zdéna Poklona u &p. 141 (Zizkova ul.) ¢.r. 2185

e nika na domé &p. 60 se sochou sv. Jana Evangelisty &.r. 2187

° zdéna Poklona u &p. 206 (Dagicka ul.) ¢.r. 2188

* kaplicka u &p. 25 (Stalkovska cesta) ¢.r. 2189

* mistni ¢ast Vlastkovec:  kalvarie (pfi silnici do Slavonic) €.r. 2371

°  mistni ¢ast MutiSov: bozi muka ¢.r. 2035

e mistni ¢ast Mafiz; bozi muka (pfi cesté do Slavonic) ¢.r. 2026

Na Uzemi mistnich &asti Stalkov a Kadolec se nenachazi zadna nemovita kulturni pamatka.
2.2.2.3. Archeologické lokality

Na feSeném Uzemi se nachazi kulturni pamatka - zanikla ves Pfaffenschlag, zapsana v seznamu
nemovitych kulturnich pamatek pod €.r. 2191 (v lese u silnice na Stalkov).

e Na lzemi Kkulturni pamatky neni dovoleno provadst jakoukoli stavebni &innost ani menit
dochovanou konfiguraci terénu a kulturu pozemki.

e Celé spravni tzemi mésta je Uzemim s archeologickymi nalezy.

2.2.2.4. Ochrana ostatnich historickych a kulturnich hodnot tizemi

Mésto — ochrana historickych hodnot a navrh prostorového usporadani:

Slavonice patfi k nasim nejkrasnéjsim historickym méstim s celkovym obrazem dosud malo
narusenym. V panoramatu mésta se nejvyznamnéji uplatfiuje méstska véz s kostelem Nanebevzeti
Panny Marie. Podnoz tvofi historické jadro se 2 ~ 3 podlazimi a nizsi prstence zastavby obytné, které
jsou naruseny jen misty - aredly bytovych domu a vyroby.

DuleZitou roli hraje i panorama a zelené koridory mésta v pohledech z méstske véze.

Hlavni kulturni dominanty mésta, ktere museji byt v panoramatu a prihledech respektovany, jsou
mestska véz s kostelem Nanebevzeti Panny Marie a kostel Boziho Téla nad méstem (nezastavitelné
okoli). Dopliiujici dominanty méstské zastavby jsou obé brany, kostel sv. Jana Kititele na Spitalnim
pfedmésti a hrbitovn| kaple. Dochované &asti hradebnich zdi v€etné naroZnich bast je nutno co
nejvice pohledové odkryt a prezentovat, z tohoto divodu je v navaznosti na dochované Casti hradeb
navrzeno maximum ploch zeleng (podrobnéji viz. kap. 2.3.5). Nezastavitelné plochy jsou navrzeny
v Casti vyrobnich arealt, z divodu pohledové exponovanosti téchto Gzemi,
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Kostel sv. Jana Kititele na Spitalnim predmésti (ul. J. Zizky) lezi zfejmé v historicky nejstarsi casti
mésta. Vzhled okoli této pamatky véak vyznamu mista neodpovida, neesteticke a nevhodné dostavby
Uzeml je nutno postupné odstranit a pamatku prezentovat i v pohledech z jizni strany (zde puvodné
byval vstup do kostela). Tento zamér je vyjadfen navrhem vefejného prostranstvi s pfevazné pésim
provozem — vytvorenl parkoveé Upravy s dlazdénou plochou u kostela.

Ze stejnych divodi je navrzena i obnova zelené u jizni strany farniho kostela. Jedna se o historicky a
kulturné nejdGleZit&j$i prostor Slavonic (spolu s obéma namestimi), nebot je centrem historického
osidleni mésta.

Ochrana kulturnich hodnot samostatnych sidel:

Vzhledem k dochované urbanistické struktufe samostatnych sidel je navrZena ochrana téchto tzemi —
zafazeni mezi Gzemi s historickym charakterem a strukturou zéstavby, vyskova zonace /1, rozdéleni
obytného lizemi na &ast zastavitelnou a zahrady a revitalizace ploch vefejné zelené — Ir.

Kromé Mafize, kde navrh umoziiuje obnovu sidla v piivodnim rozsahu i piip. rekonstrukci zbofeného
zamku, jsou navrzené lokality bydleni minimaini a dotvareji pavodni tvar a urbanistickou strukturu
zastavby.

Ochrana kulturnich hodnot celého fe$eného uzemi:

Na celém spravnim Uzeml jsou navrzeny k ochrané objekty historicky a kulturné cenné (pamatky
mistniho vyznamu), tvofici vyznamné orientaéni body v izemi a doplfujici jeho kulturni réz. Jsou to
véechny kiize, smiréi kameny, bozi muka, kaplicky a zachovalé stavby lidové architektury (selské
statky vCetné hospodafskych objektd). Ochrana téchto kulturnich hodnot byla schvalena zadanim
UPO.

Ochrana krajinného rézu je popsana v kap. 2.2.3.2.3.

Pro ochranu historickych hodnot jsou v UPO navrzeny ti zakladni z6ny ochrany:
1) Ochrana tizemi zasadniho vyznamu pro obraz mésta (jsou dany rozsahem MPR)

2) Ochrana tizemi s historickou urbanistickou strukturou zastavby - Ih (zahrnuje plochy navrzene
do ochranného pasma s diferencovanym rezimem i zéstavbu samostatnych sidel)

3) Ostatni prostory mésta

Podrobné&ii requlativy viz. kapitola 2.3.3. Urbanisticka koncepce.

2.2.3. PRIRODNI POTENCIAL, OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

2.2.3.1. Pfirodni podminky

Krajina je s vysokym stupném pfirodniho potencialu.
2.2.3.2. Ochrana pfirody a krajiny

V fedeném Uzemi se nachdazeji lokality obecné ochrany piirody i plochy zviasté chranénych tzemi.
V ramci obecné ochrany prirody je to uzemni systém ekologické stability, vyznamné krajinné prvky a
ochrana krajinného razu v ramci prirodnich parkl. V ramci zviaste chranénych uzemi pak pfirodni
pamatky.

2.2.3.2.1. Zvlaété chranéna uzemi pfirody
V feéeném Uzemi se nachazi lokality zvlastni ochrany pfirody, dle Zak. 114/1992 Sb.:
NAZEV VYMERA |KATASTR |POPIS OCHR. PASMO
PP Velky Troubny 8.16 Stalkov Hydrologicky vyznamna lokalita, zraSelinélé okraje. |50 m
PP Dédek u Slavonic 2.78 Slavonice Mezotrofni vrchovinny rybnik s botanicky cennym|vyhl
Gzemim.

Uzemi piirody zviasté cenna — neni dosud vyhlaseno zadnym spravnim rozhodnutim

NAZEV VYMERA |KATASTR |POPIS OCHR. PASMO
PP Dolni Satlava 17.42 Stalkov, Rybnik s vyzna&nymi spolecenstvy min. 50 m
Slavonice
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2.2.3.2.1. Obecn4 ochrana prirody
Vyznamny krajinny prvek U Ducha

Lokalita na severozapadé zastavéného tizemi Slavonic. Zahrnuje prostor kolem kostela Sv.Ducha a
alej vzrostlych lip od kostela k méstu.

Vyznamny krajinny prvek Piskovna u Stalkova
Lokalita na severovychod od zastavéného uzemi Stalkova — pahorek s vyskytem zvlasté chranénych
druht rostlin a Zivogichtl.

Prirodni park

Zapadni &ast Uzemi piislusi k pfirodnimu parku Ceska Kanada. Uzemi zahrnuje celou fadu velmi
cennych stanovist, na kterych roste a Zijle mnoho vzacnych rostlin a Zivocichl, je nastrojem ochrany
krajinného razu $ vyznamnymi estetickymi a ptirodnimi hodnotami. Charakteristickd harmonicka
krajina se zachovalou tradiéni strukturou osidleni, lokainimi architektonickymi a urbanistickymi prvky.
Hranice pfirodniho parku prochazi po silnici od Rubagova ke Slavonicim k hraniénimu pfechodu.

Pamatné stromy:

Nejsou vyhlageny.
2.2,3.2.3. Krajinny raz

2.2.3.2.3.1. Hodnocenf krajinného rézu

Charaktery prostorl jsou oteviené, uzaviraji se smérem na zapad se zafezavajicim se udolim
Slavonického potoka a v kompaktnich lesnich porostech na zapadé Gzemi.

Mezi hlavni slozky utvarejici pfiznivy krajinny raz patyi:
* zvinény reliéf, pfevazné oteviena krajina s masivem Javorické vrchoviny
® nizky podil rozptylené zelen& na sever od Slavonic
e vysoky podil aleji podél cest
° pestré krajinne formace v okoli Vlastkovce, Kadolce a Stalkova

Vymezeno bylo celkem gest prostorl s vysokou hodnotou krajinného razu piispivajici k celkovému
kladnému obrazu okoli mésta. Jedna se o &asti udoli MariZského potoka, Slavonického potoka a okoli
Stalkova. Vysokou estetickou hodnotu ma také okoli Viastkovce. Tyto prostory se vyznaduji vysokou
pestrosti zastoupenych krajinnych formaci, Elenitymi okraji ploch, mozaikovitosti a vySkovou pestrosti.
Z hlediska krajinného razu je nutné zachovat a rozvijet jejich stavajicl charakter.

Navrh:

° zachovat stavajici strukturu produkénich zemedelskych ploch - nerozsifovat ornou piidu

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil kfovin podel cest, mezi apod

° podporovat dosadbu dfevin podél cest - vhodné dreviny jsou klen, lipa, jirovec, ovocné
dfeviny

° podél vodnich tokl mozno doplnit jasan, ol&i, dub letnf aj.
realizovat Gzemni systém ekologicke stability
podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich navaznosti na zastavéné tzemi

2.2.4. EKONOMICKY POTENCIAL MESTA

Diky poloze v intenzivné vyuzivané zemédéliske krajiné ma mésto silné zastoupeni primarniho sektoru
— lesnictvi a zemédélstvi. Predpoklady pro zemédélskou vyrobu jsou nadprumerné, Zivogisna vyroba
je dnes v Gtlumu. Pramyslova vyroba Je zaméfena na zpracovatelsky primys| — predev&im textilni a
drevozpracujici, stavebnictvi a vyrobky pro strojirenstvi. V posledni dobé se za&ina rozvijet tercialni
sféra — oblast komer&nich aktivit a sluzeb, pfedevsim souvisejicich s cestovnim ruchem. V této oblasti ,
je tfreba predev&im dobudovat oblast turistické infrastruktury. Progresivita zaméstnanosti je ve mésté
pfizniva véetné soudasného trendu — rozvoj terciaini sféry na tkor pracovnich prilezitosti predevaim
v primarnim sektoru,
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